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 :المساحة

 2م2448

 : الموقع

 )حي النخيل(

 :النشاط

 )مركز  تجاري(

 سنة( 25: )مدة العقد

 (%7فترة التجهيز والإنشاء )

 

 :قيمة الكراسة

 ( ريال2000)

 طريقة التقديم

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في 

المنافسة عن طريق الموقع 

furas.momra.gov.sالالكتروني

a أو عن طريق تطبيق الأجهزة

الذكية "فرص"وفي حال تعذر تقديم 

العطاء عن طريق المنافسة 

 مالالكترونية لأسباب فنية فيقد

العطاء عن طريق الظرف المختوم 

باليد في موعد وتاريخ فتح 

المظاريف المعلن عنه شريطة تقديم 

ما يثبت وجود مشكلة فنية أثناء 

 التقديم على المنافسة الإلكترونية

 :تقديم أصل الضمان المالي

ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات 

المنصوص عليها في الكراسة 

والتقيد بالموعد والمكان المحدد مع 

إرفاق صورة الضمان البنكي " في 

الموقع الالكتروني المشار إليه.لا 

يقل سريان مفعول الضمان عن 

( يوما من تاريخ فتح 90)

يمته عن ريف. وألا تقل قالمظا

 لسنوي.( من قيمة العطاء ا25%)

 11003-013001-25-01الملخص التنفيذي للفرصة الاستثمارية رقم 
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتت دام المحداة طالمة فبة را ةرالتتتتة المتتتترط  طالمفايتتتتفام نل ترط يا ط ل  عن     
أط عن  ريق تةبيق "ررص" بالتتتا اأ أيتتا  ةاض ال تتماك الب  ا  ov.safuras.momra.g ريق المفقع الإل ترط ا 

ريقدم الأيا را ظرف مختفم طمغ ق من المستامر أط من يففضه طي تب ع يه الم المستامر طع فا ه طأرقام هفاتفه طرقم 
 الفاةس مع أرراق يفرة من ال ماك الب  ا را المفقع الإل ترط ا الممار نليه.

أرراق المستتتتت دام أك يقفم بمرانعة  ةالية ل تمةد من تقديم ةا المستتتتت دام طالفطالق المة فبة طأ ةا ع ى المستتتتتامر قبا 
 -( أمام ةا مست د نك ةاك مررقاً طمختفما ن ا ةاك  ل  مة فباً :مختفمة بختمه ط ل  بفضع علامة )

 المست د مس سا
ها 

مررق 

 ؟

ها 

مختفم 

 ؟

    مف ج العةاأ 1

2 
)ن ا قام بالتفقيع ع ى العةاأ تفةيا رلتتتتما مفطق 

 طمررقاته شخص غير مقدم العةاأ(

  

3 
نطبام أك المسئفل عن المرةة أط طةي ةا الذي طقع 

 ع ى العةاأ لديه الصلاحية ل تفقيع 

  

   يفرة لارية المفعفل من السجا التجاري  4

5 
يتتتتتتفرة ر صتتتتتتتة الالتتتتتتتامار الأن با ن ا ةاك 

 المستامر غير لعفاي

  

    صة مزاطلة ال ما  يفر ر 6

7 

لدك الب    ماك ب  ا من ب   معتمد   ةاض ضتتتتتت

المرةزي الستتتتتعفاي لتتتتتاري المفعفل لمدة لا تقا 

يفم من التاريخ المحداة لفتح المظاريف،  90عن 

( من قيمتتتة %25طأك ي فك بقيمتتتة لا تقتتتا عن )

 العةاأ الس في

  

8 
يتتتتفرة من شتتتتةااة الزةاة طال تتتتريبة طالجمار  

 للارية المفعف

  

9 
يتتتتتفرة من شتتتتتةااة الاشتتتتتترا  بالغررة التجارية 

 لارية المفعفل

  

10 
يتتفرة من المتتةااة الصتتاارة من م تب التممي ام 

 الانتماعية

  

   يفرة من شةااة الالتزام بالسعفاة  11

    سخة من الإعلاك  12

13 

 

ةرالتتتة المتتترط  طالمفايتتتفام طم حقاتةا مفقعة 

 طمعتمدة من المستامر

  

   ) را حالة الأرراا (  فرة من الةفية الف  يةي 14
 

( من قيمة العةاأ %25م حفظة: يستتتتتبعد أي عةاأ لا يررق به أيتتتتا  ةاض ال تتتتماك أط أك ت فك قيمة ال تتتتماك من )

لم المستامر، أط ي فك لاري المفعفل لمدة أقا من تسعفك يفماً من التاريخ المحدا س في، أط أك ي فك  ةاض ال ماك بغير ا  ال

 لفتح المظاريف طليس ل مستامر الحق را الاعتراض ع ى الالتبعاا
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 فـهــرس المحــتـويــات

 رقم الصفحة المحتفيام م

 أ
قالمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تمةد من تقديم ةا المست دام  -

 المة فبة.
3 

 8 تعريف المفراام الفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام. - ض

 ج
لإنراأ الم ارسة حتى نيجار الس ة  الجدطل الزم ا المتفقع -

 الأطلى
8-9 

 10 مقدمة - 1

 12-11 طيف المفقع - 2

3 

 اشترا ام ا فل الم ارسة طالتقديم -

13-16 

قالمة تدقيق لمقدما العةاأام ل تمةد من تقديم ةا المست دام  -

 المة فبة.

 من يحق له ا فل الم ارسة -

 لغة العةاأ -

 م اك تقديم العةاأام -

 د تقديم العةاأام طرتح المظاريفمفع -

 تقديم العةاأ -

 ةتابة الألعار -

 مدة لرياك العةاأ -

 ال ماك -

 مفعد الإرراج عن ال ماك الب  ا -

 مست دام العةاأ -

 لرية المع فمام -

 طانبام المستامر قبا نعداا العةاأ -

 ارالة المرط  الفاراة بال رالة -

 الم ارسةالالتفسار حفل بيا ام  -

 معاي ة العقار -

4 
 طانبام المستامر قبا نعداا العةاأ -

17-18 
 ارالة المرط  الفاراة بال رالة -

5 

 ما يحق للأما ة طل مستامر قبا طاط اأ رتح المظاريف -

19-20 

 نلغاأ الم ارسة طتعديا المرط  طالمفايفام -

 تمنيا مفعد رتح المظاريف -

 لحب العةاأ -

 اأتعديا العة -
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6 

 المفقع الترلية طالتعاقد طتس يم -

 الترلية طالتعاقد - 21-22

 تس يم المفقع -

7 

 الاشترا ام العامة -

23-28 

 ل مفقع الخدمامتفييا  -

 البر امج الزم ا ل ت فيذ -

طالجةام الأما ة الحصفل ع ى المفارقام طالترا يص من  -

  ام العلاقة

 الأعمال ت فيذ -

 مسؤطلية الإشراف ع ى الت فيذ لدك المستامر -

 را الإشراف ع ى الت فيذ الأما ةحق  -

 التخدام العقار ل غرض المخصص له -

 الت ازل عن العقدالتمنير من البا ن أط  -

 مفعد لداا الأنرة الس فية -

 ضريبة القيمة الم ارة -

 تقرير المقاطل طالم تب الة دلا -

 اأ العقد ل مص حة العامةنلغ -

 متة بام السلامة طالأمن -

 تس يم المفقع للأما ة بعد ا تةاأ مدة العقد -
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8 

 الخايةالاشترا ام  -

29-33 

 دــــــمدة العق -

 رترة التجةيز طالإ ماأ -

 ال ما  الالتاماري المسمفح به -
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 43 المررقام - 10

 44  مف ج العةاأ - 11
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 المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات تعريف-ب 

 الممــرطع
هف الممرطع المراا نقامته طتمغي ه طناارته من المستامر حسب ال ما  

 تمغي ه.ناارته طبالمفقع المحدا المة فض نقامته طالمحدا 

 هف أرض تـحدا الأما ة مفقعةا، طالتا يقام ع يةا ال ما  المحدا له. العقار

 الب ديام طالإل اك.طزارة  الفزارة

 . الحدطا المماليةأما ة م ةقة  الأما ة

  الحدطا الممالية.لالتامارام بمما ة م ةقة الإاارة العامة ل الإاارة

الجةام 

 ام 

 العلاقة

لةا علاقة بالممتتتتتترطع من ال احية الت ظيمية طالف ية  نميع الجةام التا

 طالرقابية طما را ح مةا.

 المستامر
ماأ طناارة طتمغيا ماا  هف شرةة أط مؤلسة مر صة تزاطل  ما  ن 

 هذه الممرطعام.

مقدم 

 العةاأ
 .الم ارسةيقصد به المؤلسة أط المرةة التا تقدم عرضا لد فل 

 الم ارسة

ارس بين المستتتتتتتامرين تم ذ شتتتتتت ا مزايدة بةدف ها  ريقة لإطارة الت 

الحصتتتتتتفل ع ى أع ى لتتتتتتعر، طتتبعةتتا الأمتتا تتة ع تتد تتتمنير العقتتارام 

طالأ متتتتتتةة طرق أح ام لالحة التصتتتتتترف بالعقارام الب دية طالتع يمام 

 الت فيذية لةا طنميع التع يمام طالقرارام طالأطامر  ام الص ة.

الم ارسة 

 الال ترط ية

 عةاأتةم را الم ارستتتة عن  ريق المفقع الإل ترط اتقديم المستتتتامرين 

furas.momra.gov.sa    أط عن  ريق تةبيق الأنةزة التتتذةيتتتة

  رص""ر

 ةرالة المرط  طالمفايفام طم حقاتةا ال رالة
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 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء  -جـ 

 التاريخ ةيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــــــــــــــــــــاكالبيـــ

  التاريخ الذي تم ريه ال مر تاريخ الإعلاك

آ ر مفعد لتقديم 

 العةاأام
  ةما هف محدا را الإعلاك

 

  ةما هف محدا را الإعلاك مفعد رتح المظاريف

  تحداه الأما ة الم ارسةنعلاك  تيجة 

  تحداه الأما ة ليةمفعد الإ ةار بالتر

تاريخ تفقيع العقد لمن 

 الم ارسةترلف ع يه 

 لال  مستتتتتة عمتتتتتر يفماً من تاريخ 

نشتتتعار الأما ة ل مستتتتامر بمرانعتةا، 

رإك لم يرانع يرلا له نشعار  ةالا، 

طيعةا مة ة نضتتتارية  مستتتة عمتتتر 

 يفماً.

 

   لال شةر من تفقيع العقد تاريخ تس يم العقار

 لعقدبداية لرياك مدة ا

من تتتتاريخ تستتتتتت يم العقتتتار بمفنتتتب 

مح تتتتتتر تستتتتتت يم مفقع من الأمتتا تتة 

ل مستامر، طن ا لم يتم تفقيع المستامر 

ع ى مح ر تس يم العقار يتم نشعاره 

 ةياً طتحسب بداية لرياك مدة العقد 

 من تاريخ الإشعار.

 

مفعد لداا أنرة الس ة 

 الأطلى
 ع د تفقيع العقد
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 مقــــــدمة .1

رتتتتتتتا  تتتتتتترح م ارستتتتتتتة عامتتتتتتتة ع تتتتتتتى المستتتتتتتتامرين عتتتتتتتن  ريتتتتتتتق الم ارستتتتتتتة  الحدطا المماليةما ة م ةقة ترغب أ   

طرتتتتق التفايتتتتيا  ،مرةتتتتز تجتتتتاري   متتتتا  ا متتتتاأ طتمتتتتغيا طيتتتتيا ة طالتتتتتامار  بغتتتترض الإل ترط يتتتتة بتتتتين المستتتتتامرين

مرين المبي تتتتتة رتتتتتا ةرالتتتتتة المتتتتترط  طالمفايتتتتتفام المررقتتتتتة، طالتتتتتتا تفضتتتتتح المع فمتتتتتام التتتتتتا يجتتتتتب ع تتتتتى المستتتتتتا

 .الم ارسةالمتقدمين الإحا ة بةا طمراعاتةا ع د تقديم عةاأاتةم لةذه 

 ق عدا من الأهداف، من أبرزها:يحقط ل  بت، مص حة المجتمع طالمستامرتم تصميم هذه الفرية بما ي من 

 ررع نفاة حياة الس اك بتقديم أر ا الخدمام الب دية لةم
 فرص الالتاماريةاعم ت مية القةاع الخاص من  لال ت فيع ال

نتاحتتتة الفريتتتة ل مستتتتامر رتتتا نبتتتراز يتتتفرته بتتتالمجتمع ةع تتتف رعاتتتال متتتن  تتتلال شتتتراةته متتتع الأما تتتة بصتتتفتةا نةتتتة 

 تةتم را  دمة المفا  ين طالمقيمين. 

بالمتتتت ا المبتتتتيان رتتتتا  ةتتتتاق العمتتتتا  الحتتتتدطا المتتتتماليةأما تتتتة م ةقتتتتة  المستتتتتامر تحتتتت  نشتتتتراف لتتتتت فك نميتتتتع أعمتتتتال  

تتتتتا رتتتتتا طتةيتتتتتب الأما تتتتتة بالمستتتتتتامرين القتتتتتراأة المتم يتتتتتة طالدقيقتتتتتة ل  رالتتتتتام ل تعتتتتترف ع تتتتتى ة ال رالتتتتتهتتتتتذه  طالمفصا

الاشتتتتترا ام طالمفايتتتتفام الف يتتتتة، طالجفا تتتتب القا ف يتتتتة ل عقتتتتد، طالتزامتتتتام المستتتتتامر، بمتتتتا يم  تتتته متتتتن تقتتتتديم عةتتتتاأ 

م الفقتتت  يحقتتتق أهتتتداف الأما تتتة متتتدرطت يتتتتيح لتتته الفتتتفز بةتتتذه الفريتتتة الالتتتتامارية طالالتتتتفااة م ةتتتا بمتتت ا لتتت يم طرتتتا  ا

. طالت ستتتيق حتتتفل الفقتتتفف ع تتتى نميتتتع مفاقتتتع العقتتتد طأك ي تتتفك ع تتتى ارايتتتة تامتتتة بمتتتا تحتفيتتته طتقتتتديم أي متتتن الممتتترطع

 التفسارام حفل  ل .

، طيم تتتن الم ارستتتةطترحتتتب الأما تتتة بتتتالرا ع تتتى أيتتتة التفستتتارام أط التي تتتاحام متتتن المستتتتامرين التتتراغبين رتتتا ا تتتفل       

 ين تقديم الالتفسارام أط الالتي احام بإحدك الةرق التالية:ل مستامر

 التفنه نلى الااارة العامة للالتامارام بالأما ة طتقديم الالتفسار المة فض. .1

  014/  6622777هاتف:     .2

 016627008أط ع ى الفاةس:  .3

  invstment @arar-mu.gov.sa البريد الال ترط ا: .4

 لتامار را المدك السعفاية "ررصأط من  لال تةبيق  ريق بفابة الا

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  9الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإ بحي النخيل أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الموقع وصف- 2

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  10الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإ بحي النخيل أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 طيف المفقع .2

 

 مركز تجاري  إنشاء وتشغيل صيانة أرض فضاء لإقامة نشاط  النشاط

مكونات 

 النشاط
 )محلات تجارية/مقاهي/ مطاعم(مركز تجاري  

 

 الموقع

 ماليةالحدطا المأما ة م ةقة  الب دية عرعر المدينة

  فع  المارع ال خيا الحي

 المفقع

أرض 

 ر اأ

 

 

حدود 

 الموقع

 الةفل الـــحـدود

 م48 م50مماه شارع عرض لاحة  شمالا 

ا   م48 متر 12ممر عرض  جنوبا

ا   م51 م14م نلى 8ممر مماه مخت ف العرض من  شرقا

ا   م51 متر 7عرض  مماه ممر غربا

 (2م 2448) المساحة

نسبة 

 البناء

 ب الاشترا ام الت ظيمية المعتمدة ل  ما  طالم ةقةحس

 -أ رك:بيا ام 

 ا ية ع ى مقدم العةاأ أك يعاين المفقع معاي ه تامة  ارية ل جةالة طأك يقب ه ةما هف ع ى حالته طأك يدرت ةارة الجفا ب الخايتتتتتتتة بالمتتتتتتترط  الم -1
ر ةاما عن المفقع طالع اير بما يتفارق مع الاشترا ام الب دية طةارة الأ مةة طاشترا ام ةفا الب اأ السعفاي طأك يقفم بدرالة طاريه طشام ة طتصف

 بالممرطع.

شغالام ع ى المفقع من عدمه را ت فيذ الأعمال با يجب ع ى المستامر معالجة ت   الإشغالام قبا البدأ بت فيذ الممرطع طع -2 ى حسابه  لا يؤطر طنفا أ
 الخاص طالب دية غير م زمة بذل .

 المذةفرة أعلاه تقريبية طتخ ع ل عجز أط الزيااة طرقا لالتلام المفقع ع ى الةبيعة.المساحة  -3

 طرق تصاميم الممرطع. عرعرع ى المستامر أك يراعا الةفية العمرا ية المعتمدة لمدي ة  -4
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول -3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3

 :المنافسةله دخول من يحق  1/  3

مرةام طالمؤلسام 1/  1/  3 مغيا طييا ة بالالتام طالمر ص لةم  ام الخبرة يحق ل  ماأ طت ار را مجال ا 
لتقدم را هذه الم ارستتتتتتة، ما عدا المم فعين من التعاما  ظاما أط بح م ق تتتتتتالا حتى ت تةا مدة الم ع من  يراجت زةرم

ما ة التبعاا المتقدمين الذين ع يةم مستحقام متم رة للأما ة، أط طيحق للأ ،الم ارسةطرقاُ لمعايير التقدم را هذه التعاما، 
طزير المئفك الب دية طالقرطية طالإل اك طالمفارقة معالا ةا فا ممن يتم رطك را لداا الأنرة عن مفاعيدها بعد ررعةا ل

 ع ى التبعااه.

 . يسري ع ى المرةام طالمؤلسام غير السعفاية  ظام الالتامار الأن با 2/  1/  3
 

 العطاء: لغة 2/  3

ال غة الرلمية را المم  ة العربية السعفاية رع ى مقدم العةاأ الالتزام بالتعاما  لما ةا   ال غة العربية ها 1/  2/ 3
بةا را نميع الم اتبام المتع قة بةذا الممتتتتتترطع، بما را  ل  العةاأ، طنميع مررقاته، طبيا اته، طيستتتتتتتا ى من  ل  

 امة التا يجفز أك ت فك بال غة الا ج يزية.ال تالفنام الخاية بالمعدام طالأاطام طالع

را حال التقدم بمستتتتتتت د بمي لغة أ رك يتم ترنمته نلى ال غة العربية عن  ريق مقدم العةاأ من  لال  2/  2/ 3
 م تب ترنمة معتمد، طيعتبر ال ص العربا هف المعفل ع يه را حالة الا تلاف أط الالتبات را الم مفك.

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/  3

اأام عن  ريق الم ارستتة الإل ترط ية طيتم نرراق ةا المستتت دام المة فبة را ةرالتتة المتترط  طالمفايتتفام تقدم العة
 "ررص " الأنةزة الذةية نل ترط يا عن  ريق تةبيق

 

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف: 4/  3

 الأما ة أط طرا مفقع ا الصتتتتتتحفرالمظاريف هف التاريخ المع ن ع ه لتقديم العةاأام طرتح  المفعد المحدا             
 طلن يقبا أي عةاأ يرا بعد هذا المفعد."ررص"، الأنةزة الذةية  تةبيق

 

 تقديم العطاء: 5/  3

تقدم العةاأام عن  ريق الم ارستتة الإل ترط ية طيتم نرراق ةا المستتت دام المة فبة را ةرالتتة المتترط   1/  5/  3
طيقدم أيتا  ةاض ال تماك الب  ا ريقدم الأيتا را  طالمفايتفام نل ترط يا عن  ريق تةبيق الأنةزة الذةية "ررص"

ظرف مختفم طمغ ق من المستامر أط من يففضه طي تب ع يه الم المستامر طع فا ه طأرقام هفاتفه طرقم الفاةس مع را 
ط ا ترالمفعد المحدا طالم اك المحدا المع ن ع ه لفتح المظاريف مع أرراق يتتفرة من ال تتماك الب  ا را المفقع الإل 

 ليه.ممار نال
را حال تعذر تقديم العةاأ عن  ريق الم ارستتتتتتة الال ترط ية لألتتتتتتباض ر ية يقدم العةاأ را يفم طمفعد  2/  5/  3

طم اك رتح المظاريف المع ن ع ه اا ا ظرف مختفم بالمتتتتتمع الأحمر طي تب ع يه من الخارج التتتتتم الم ارستتتتتة طالتتتتتم 
م مع ضتتترطرة قيام المستتتتامر تقدياب  لتتتداا قيمة ال رالتتتة المستتتتامر طع فا ه طأرقام هفاتفه طرقم الفاةس مع تقديم ما ي

أط عن  ريق البريتتتد الإل ترط ا  199099بلاغ من  لال التفايتتتتتتتتتا مع مرةز الاتصتتتتتتتتتال الف  ا ع ى الرقم 

inv@momra.gov.sa   .طتقديم ما ياب   ل  ع د تقديم العةاأ طرقيا 

التيفاأ  مف ج العةاأ المررق بالدقة اللازمة، ط ل   باعة أط ةتابة بالمداا، طالالتزام التام ع ى المستامر  3/  5/  3
 بما تق ى به الب فا الفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام طم حقاتةا.

يجب ترقيم يتتفحام العةاأ طمررقاته طالتفقيع ع يةا من المستتتامر  فستته، أط المتتخص المففض من قب ه،  4/  5/  3
تمه. طن ا قدم العةاأ من شتتتخص مففض يجب نرراق أيتتتا التففيا مصتتتدقا من الغررة التجارية، أط طةذل   تمةا بخ

 مصحفبا بفةالة شرعية.
 

 كتابة الأسعار:       6/  3

 يجب ع ى المستامر ع د نعداا عةاله أك يراعى ما ي ا:

 تعديا، أط ننراأ أي المفايتتفام، طلا يجفز لهأك يقدم الستتعر بالعةاأ طرقاً لمتة بام ةرالتتة المتترط  ط 1/  6/  3
 أط مفايفاتةا، طيستبعد العرض المخالف لذل . الم ارسةنبداأ أي تحفظ ع يةا، أط القيام بمةب أي ب د من ب فا 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 تدطك الألعار را العةاأ أرقاماً طةتابة )حرطراً( بالريال السعفاي.  2/  6/  3

عاا ت يجب أكض السعر لا يجفز ل مستامر ال مط، أط المحف، أط الةمس، طأي تصحيح أط تعديا را عر  3/  6/  3
 ةتابته من نديد بالحرطف طالأرقام، طالتفقيع ع يه ط تمه.

 مدة سريان العطاء: 7/  3

يفماً( تستتتتتعفك يفماً من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، طللأما ة الحق را   ب مد لتتتتترياك  90مدة لتتتتترياك العةاأ )

عفل طغير نالز الرنفع ريه من طق  تقديمه، طحتى  ةاية العةاأ ن ا ما اقت تت  ال تترطرة  ل ، طيبقى العةاأ  ارذ المف
 مدة لرياك العةاأ.

 الضمان: 8/  3

، من قيمة العةاأ الستتتتت في طيقدم را شتتتتت ا %25لا يقا قيمته عن ب  ا يجب أك يقُدم مع العةاأ ضتتتتتماك  1/  8/  3
غاأ، طأك ي فك الستتتعفاي، طأك ي فك غير ممتتترط ، طغير قابا ل ل الب   المرةزي ةاض ضتتتماك من ب   معتمد لدك 

، اطك الحانة نلى ن ذار أط ح م ق الا، ةما يجب أك ي فك  ةاض ال ماك لارياً نب الدرع ع د أطل   ب من الأما ةطا
 ، طقابلاً ل تمديد ع د الحانة.لفتح المظاريف ( تسعين يفماً من التاريخ المحدا90لمدة لا تقا عن )

ستبعد ةا عةاأ قيمة لا يررق به أيا  ةاض ال م 2/  8/  3  %25أقا من قيمة اك الب  ا، أط ت فك ال ماك به ي

( 90، اط أك ي فك ال تتتماك لتتتاري لمدة أقا من )ط ي فك  ةاض ال تتتماك مقدما بغير التتتم المستتتتامرمن قيمة العةاأ أ

 .طليس ل مستامر الحق را الاعتراض ع ى الالتبعااتسعفك يفما من التاريخ المحدا لفتح المظاريف، 

 ال ماك الب  ا: مفعد الإرراج عن 9/  3

بالترلية ع ى العرض الم الب، ةما يرا لصاحب  الم ارسةيرا ال ماك لأيحاض العةاأام غير المقبفلة رفر الب  را 
 العةاأ المقبفل رفر تسديد أنرة الس ة الأطلى طتفقيع العقد.

 

 مستندات العطاء: 10/  3

 تيب الفارا  ةره:يجب ع ى المستامر التيفاأ طنرراق المست دام التالية طبالتر

 مف ج العةاأ طالتفقيع ع يه من المستتتتتامر، أط ممن يففضتتتته لذل ، طمختفماً بختمه، مع نطبام تاريخ  1/   10/   3
 التفقيع.

تفةيا رلما مفطقا من الغررة التجارية، أط طةالة شرعية، ط ل  ن ا قام بالتفقيع ع ى العةاأ طمررقاته  2/   10/   3
نرراق ما ياب  أك المسئفل عن المرةة أط طةي ةا الذي طقع ع ى المستامر، طن ا ةاك المستامر شرةة يجب شخص غير 

 . العةاأ طمررقاته لديه الصلاحية ل تفقيع  يابة عن المرةة

 يفرة لارية المفعفل من السجا التجاري. 3/   10/   3

 يفرة ر صة مزاطلة ال ما . 4/   10/   3

 يفرة من ر صة الالتامار الأن با ن ا ةاك المستامر غير لعفاي. 5/   10/   3

معتمد لدك مؤلسة ال قد العربا السعفاي )ط بقا ل مرط  الفاراة را  ةاض ضماك من ب   أيا  6/   10/   3
 (.3/8الب د 

 لارية المفعفل. طال ريبة طالجمار يفرة من شةااة الزةاة 

 يفرة من شةااة الاشترا  بالغررة التجارية لارية المفعفل.

ستتة المتقدمة مستتج ة يتتفرة من المتتةااة الصتتاارة من التممي ام الانتماعية ياب  ريةا أك المتترةة/المؤلتت 7/   10/   3
را المؤلتتستتة العامة ل تممي ام الانتماعية طأ ةا قام  بجميع التزاماتةا تجاهةا أط نرراق ما ياب  بم ةا لا تخ تتع لأح ام 

 هذا ال ظام.

 يفرة من شةااة الالتزام بالسعفاة. 8/   10/   3

  سخة من الإعلاك. 9/   10/   3
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لرلتتتتما، مفقعا ع يةا من ةرالتتتتة المتتتترط  طمفايتتتتفام الم ارستتتتة طم حقاتةا المختفمة بختم الأما ة ا 10/   10/   3
المستامر طمختفمة بختمه، تمةيداً لالتزام المستامر المة ق بما طرا بةا، طيجب نرراق يفرة نيصال الدرع الذي تم شراأ 

 ةرالة المرط  طالمفايفام بمفنبه.

 يفرة من الةفية الف  ية ن ا ةاك المتقدم رراً.  11/   10/   3
 

 المعلومات:سرية  11/  3

دام المقدمة من المستتتتامرين عن  ريق الم ارستتتة الال ترط ية تتمتع ب اما الستتترية، طلا يم ن نميع المع فمام طالمستتتت 
لأي  رف أطنتته الا لاع ع يةتتا لتتتتتتفك را يفم طمفعتتد رتح المظتتاريف ط لتت  من قبتتا المخفل لةم  ظتتامتتا لتتدك 

 الأما ة/الب دية.
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 . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

طنعداا العرض طرقا لما  طاقيقة،طارية  الفاراة ارالتتة المتترط  طالمفايتتفام ب فا ةرالتتة ارالتتة المستتتامرع ى 

 .را التبعاا العةاأللأما ة  تق ا به هذه المرط  طالمفايفام، طعدم الالتزام بذل  يعةا الحق

 المنافسة:الستفسار حول بيانات   2/  4

الإاارة العامة ، يجب ع ى المستتتتامر الالتتتتفستتتار من الم ارستتتةرا حالة غمفض أط عدم طضتتتفح أي ب د من ب فا 

من  أيام عمتتترةل حصتتتفل ع ى الإي تتتاح اللازم قبا تقديمه لعةاله، ط ل  بمدة لا تقا عن  بالأما ة ل لتتتتامارام

ال ةالا المحدا لتقديم العةاأام طلتتتتقم الأما ة بالرا ع ى الالتتتتفستتتارام ةتابة ل ا من اشتتتترك ةرالتتتة  اريخالت

المرط  طالمفايفام را مفعد أقصاه  مسة أيام قبا رتح المظاريف، طلن يعفل ع ى أية التفسارام أط ننابام 

أط عن  Furas.momra.gov.sa ترط ا عن  ريق المفقع الال الالتفسارامشففية، ةما يم ن ل مستامر تقديم 

  ريق تةبيق الأنةزة الذةية " ررص ".

 معاينة العقار: 3/  4

معاي ة تامة  ارية ل جةالة، طرق الحدطا محا الم ارستتتتتتة ع ى المستتتتتتتامر طقبا تقديم عةاله أك يقفم بمعاي ة العقار 

دمه مر قد التفرى هذا المر  بمجرا تقطيعتبر المستا ،المعتمدة، طأك يتعرف تعرراً تاماً ع ى الأطضاع السالدة به

 بعةاله، بحيث لا يحق له لاحقاً الااعاأ أط الاحتجاج بمية نةالة بخصفص العقار طالأعمال المتع قة به. 
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 المظاريف ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح .5

 وتعديل الشروط والمواصفات: المنافسةإلغاء    1/  5  

ية ن ا اقت تت  المصتت حة قبا مفعد رتح المظاريف بعد أ ذ مفارقة يتتاحب الصتتلاح الم ارستتةللأما ة نلغاأ  يحق

طيحق لةا الإضتتتارة أط الحذف أط التعديا لم تتتمفك أي ب د من ب فا ةرالتتتة المتتترط  طالمفايتتتفام  العامة  ل ،

بمفنب  ةاض أط ن ةار نلى نميع المتتتترةام أط المؤلتتتتستتتتام التا قام  بمتتتتراأ ةرالتتتتة المتتتترط  قاتةا طم ح

طالمفايتتفام، ط ل  قبا مفعد رتح المظاريف، ع ى أك تعتبر أية نضتتارة أط حذف أط تعديا تم ن ةار المتترةام 

ن، طلا يحق لةم الاعتراض فايفام طم زماً لجميع المت ارسيأط المؤلسام به نزأ لا يتجزأ من هذه المرط  طالم

 ع ى  ل .

 تأجيل موعد فتح المظاريف:   2/  5  

يحق للأما ة تمنيا تاريخ طمفعد رتح المظاريف ن ا ما اع  ال رطرة نلى  ل ، طن ا تم  ل  رإك الأما ة لتخةر 

 لام الةارلةأام بالتمنيا  ةياً، أط عن  ريق البريد الإل ترط ا المعتمد، طةذل  را الحانميع مقدما العةا

 التا تستدعا التمنيا.

 سحب العطاء:    3/  5

 قبا المفعد المحدا لفتح المظاريف.بعد تقديمه لحب عةاله  لمقدم العةاألا يحق 

  تعديل العطاء:    4/  5

ننراأ أي تعديا را عةاله بعد تقديمه، طلن ي تف  نلى أي ااعاأ من يتتتتتتتاحب العةاأ لمقدم العةاأ لا يجفز 

 را عةاله بعد تقديمه. بفنفا  ةم

  حضور جلسة فتح المظاريف:    5/  5 

، طيجب أك ي فك م دطض المرةة لذل  ح فر ن سة رتح المظاريف را المفعد المحدا ل مستامر أط م دطبه يحق

أط المؤلتستة المففض لح تفر ن ستة رتح المظاريف لتعفاي الج ستية، مصتحفباً بفةالة شترعية أط تففيا من 

ج ستتتتتة ع ى المؤلتتتتتستتتتتة مصتتتتتدقا من الغررة التجارية طلا يحق الاعتراض لمن لم يح تتتتتر ال مدير المتتتتترةة أط

 الإنراأام التا تقفم بةا ال ج ة طرقاً ل  ظام.

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  19الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإ بحي النخيل أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع-6

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 50من  20الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإ بحي النخيل أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 والتعاقد:الترسية  1/  6

المظاريف ننراأاتةا تقدم العرطض نلى لج ة الالتتتتتتتامار لدرالتتتتتتتةا، طتقديم بعد أك تستتتتتتت ما لج ة رتح  1/  1/  6

 التفيية لصاحب الصلاحية بالترلية أط الإلغاأ.

لمرانعة الأما ة  لال  مسة عمر يفماً من تاريخ الإ ةار لالت مال  الم ارسةيتم ن ةار من رل  ع يه  2/  1/  6

ار  ةالا، طيعةى مة ة  مستتتتتة عمتتتتتر يفماً الإنراأام، طن ا لم يرانع  لال هذه المدة، يرلتتتتتا له ن ة

أ رك، طرى حالة تخ فه عن مرانعة الأما ة بعد المدة الإضتتتتتتارية يتم نلغاأ حقه را التمنير طمصتتتتتتاارة 

 ال ماك.

ع ى يتتاحب العةاأ الاا ا ب فس قيمة  الم ارستتة د أ ذ مفارقة يتتاحب الصتتلاحية ترلتتيةيجفز للأما ة بع 3/  1/  6

 لم يست ما الإنراأام  لال المدة المحداة.نك   ارسةالمالعةاأ الأطل، الذي رل  ع يه 

يجفز للأما ة التفاطض مع أيحاض العرطض الأع ى ن ا تساطك عرضاك أط أةار طةا ا أع ى العرطض،  4/  1/  6

 أط ن ا اقترك أع ى العرطض بتحفظ أط تحفظام، طن ا ةا   العرطض غير م البة مالياً.

رقاً أط العقد ط الم ارستتةاطك ت فيذ الممتترطع لتتيتم نلغاأ را حال  رأ بعد الترلتتية طنفا أي عفالق تحفل  5/  1/  6

طلترا الأما ة ل مستامر قيمة ما لداه من أنرة ع د تفقيع العقد اطك أي تعفيا آ ر ل نراأام ال ظامية 

 من أي  فع.

ةما يجفز ل ج ة الالتتتتتامار حستتتتب الصتتتتلاحيام المخفلة لةا بمفنب لالحة التصتتتترف بالعقارام الب دية  6/  1/  6

هـتتت التفيية بإلغاأ الم ارسة 29/06/1441( بتاريخ 40152بمفنب الأمر الساما ال ريم رقم )الصاارة 

 -بيا ةا: العامة را أي من الحالام الآتا 

 ن ا اقت   المص حة العامة طق  التصرف را العقار. الأطلى:

 الاا ية: ن ا تبين ل ج ة أك نميع العرطض المقدمة غير م البة.

 ا نلى  تيجة عن  ريق المفاطضة مع المت ارسين.الاالاة: ن ا لم يتفي

 الموقع: تسليم 2/  6

باشتترة، م، ط ل  بعد تفقيع العقد يتم تستت يم المفقع ل مستتتامر بمفنب مح تتر تستت يم مفقع من الةررين 1/  2/  6

ما لم ي ن ه ا  عالق لدك  عقد طتاريخ الالتلام عن شةر طاحدطبمر  ألا تزيد المدة من تاريخ تفقيع ال

 .ك  ل الأما ة يحفل اط

بإرلتتتتال نشتتتتعار  ةى  الأما ةرا حال تم ر المستتتتتامر عن التفقيع ع ى مح تتتتر تستتتت م المفقع تقفم  2/  2/  6

داية مدة العقد من تاريخ الإشتتتعار ، طتحستتتب بالمستتتجا را  مف ج العةاأ المقدم ع فا هل مستتتتامر ع ى 

 قبا الأما ة. تفند عفالق تم ع تس يم المفقع منمالم 
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 الشتراطات العامة -7

 توصيل الخدمات للموقع: 1/  7

يتفلى المستامر تفييا الخدمام ل مفقع )ةةرباأ ـتتتت مياه ـتتتت يرف يحا ـتتتت هاتف ـتتتت ......... طغيرها( ل مفقع ع ى 

اأ  بقاً لما ربمستتتئفليته الخايتتتة، طيتحما ةارة الت اليف طالرلتتتفم المرتبةة بذل ، ةما يتحما ت اليف التتتتةلا  ال ة

تحداه المتتترةة المختصتتتة، طع ى المستتتتامر أك ي ستتتق را  ل  مع الإاارة المع ية بالأما ة طمع شتتترةة ال ةرباأ طلا 

يترتب ع ى الأما ة اي التزامام اتجاه المستامر را حالة تم ر نيصال الخدمام اط عدم تفررها اط أي عقبام يفنةةا 

 حيال  ل .

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/  7

فقع مراحا المخت فة ل  متتاأ طالتمتتغيا الخايتتة بالمي تزم المستتتامر أك يقدم للأما ة بر امجاً زم ياً ل ت فيذ، مت تتم اً ال

الةفية العمرا ية ، مع مراعام محا الم ارستتتتتتة طرقاً ل مخةةام طالمفايتتتتتتفام المعتمدة من الأما ة طالمدة المحداة

 .طرق تصاميم الممرطع عرعرالمعتمدة لمدي ة 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة: 3/  7

  ي تزم المستتتتامر أك يقدم تصتتتاميم الممتتترطع  طل فنةام ل عرض ع ى لج ة التصتتتاميم بالأما ة  قبا البدأ را

 .التخراج التصاريح

 راف ع ى يجب الحصتتتتتفل ع ى مفارقة الأما ة ع ى الجةة الالتتتتتتمتتتتتارية الم  فة من قبا المستتتتتتامر بالإشتتتتت

 .الممرطع ل تمةد من ت فيذ الممرطع طرق المفايفام طالمخةةام طالمرط  المتفق ع يةا

  ي تزم المستتتتامر بعدم القيام بت فيذ الممتتترطع قبا الحصتتتفل ع ى المفارقام طالترا يص من الأما ة طالجةام

 الأ رك  ام العلاقة.

 شعار الأ ماأ بإ ما ة ليقفم مة دت الأما ة بالمعاي ة طعما مح ر ي تزم المستامر بعد الا تةاأ من أعمال الا 

 يبين أك الت فيذ تم  بقاً ل مفايفام طالمرط  طالفاراة ب رالة المرط  طالمفايفام.

 .يجب الحصفل ع ى مفارقة الجةة الممررة ع ى ال ما  قبا تمغي ه 

 تنفيذ الأعمال: 4/  7

 ي تزم المستامر بما ي ا:

 لممرطع نلى نحدك شرةام أط مؤلسام المقاطلام المتخصصة طالتا أك يس د مةمة ن ماأ طتمغيا طت فيذ ا

 ة. مةلديةا  برام لابقة طأعمال را ت فيذ ماا هذه الممرطعام طت   الأ

  عمال أك يقدم شتتةااام الخبرة الستتابقة ل مقاطل معتمدة طمصتتدقة من الجةام المختصتتة تاب  حستتن تمايته للأ

بمتتتتتتةااة تممين ضتتتتتتتد العيفض الخفية التا قد تظةر را المبا ا التا التزم بةا مع ضتتتتتترطرة نلزام المقاطل 

( 509طالا متتتتتتاأام بعد التتتتتتتخدامةا لتتتتتتفاأ الةي  ية م ةا أط غيرها ط ل  طرقاً لقرار مج س الفزراأ رقم )

 .هـ، طتقديم يفرة  بق الأيا من المةااة للأما ة21/09/1439بتاريخ 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/  7

نلى م تب ه دلتتا التتتمتتاري مر ص له بمزاطلة ل اما المفقع أك يستت د المستتتامر مةمة الإشتتراف ع ى الت فيذ يجب 

 ي فك من طانباته:طأك المة ة طمسجا لدك الةيئة السعفاية ل مة دلين 

 .الاشترا  را تس يم مفقع الممرطع ل مقاطل 
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  ططضتتتتتع الملاحظام الف ية ع يةا مرانعة طمةابقة مخةةام طمفايتتتتتفام الممتتتتترطع قبا مباشتتتتترة الت فيذ

 .الملاحظامطنبلاغ الأما ة بمي  ةم ي فك مفنفاا بةا طالمقترحام الخاية بمعالجة 

 .المتابعة اليفمية المستمرة لت فيذ الأعمال  بقا لمفايفام العقد طأيفل الص اعة 

 ع ى الفنه الأةما. تفنيه المقاطل طنعةاؤه الممفرة الف ية ع د ال زطم، طالتا تساعد ع ى نتمام العما 

 .التدقيق طالاعتماا ل مخةةام طعي ام المفاا التا يقدمةا المقاطل طتقديم التفييام بمم ةا 

  .ارالة المم لام التا قد تظةر أط اأ الت فيذ، طنبداأ التفييام اللازمة لح ةا 

 بين   لام، طالت سيقننراأ التغييرام طالتعديلام غير الجفهرية را الممرطع، طالتا من شم ةا تلارا المم

ع ايتر الممترطع المخت فة، بمتر  ألا تتستبب را أية زيااة را ت  فة الممترطع أط تفرير ع ى المقاطل، طأك 

يتم أ ذ مفارقة الأما ة ع يةا مستتتتتتبقا، طع د حدطث زيااة ضتتتتتترطرية، أط  قص را الت اليف يتم أ ذ مفارقة 

 الأما ة ع ى الزيااة، ط صم الفرر ع ى المقاطل.
 

 الأمانة في الإشراف على التنفيذ: حق 6/  7

  ًقا بالت فيذ  ب تمةد من التزام المستتتتتتتامر  للأما ة الحق ال اما را الإشتتتتتتراف ع ى الت فيذ بجميع مراح ه ل 

من الأما ة  للاشتتتتتترا ام طالمفايتتتتتفام الفاراة ب رالتتتتتة المتتتتترط  طالمفايتتتتتفام طالمخةةام المعتمدة

 طالترا يص من الجةام  ام العلاقة.

 مستتتتتتامر بت بية متة بام الأما ة ريما يتع ق بمطامر التغيير طالإيتتتتتلاح لما تم ت فيذه مخالفاً ل متتتتترط  ي تزم ال

 طالمفايفام طالمخةةام المعتمدة.

  لا يجفز ل مستتتتتتامر ننراأ أية نضتتتتتارام أط تعديلام نديدة را التصتتتتتاميم نلا بعد مفارقة الأما ة، طرى حالة

للأما ة مخةةام ةام ة من المفايفام الف ية من أنا الحصفل ع ى  المفارقة يتعين ع ى المستامر أك يقدم

 المفارقة الخةية طالتر يص اللازم.

  ي تزم المستتتتتتتامر بعد الا تةاأ من أعمال الإ متتتتتتاأ بإشتتتتتتعار الأما ة، ليقفم مة دت الأما ة بالمعاي ة، طعما

رط  طالمفايتتفام طالمخةةام مح تتر يبين أك الت فيذ تم  بقاً ل مفايتتفام طالمتترط  الفاراة ب رالتتة المتت

 من الأما ة طالجةام  ام العلاقة. المعتمدة

  ي فك للأمتتا تتة الحق ال تتامتتا ع ى التفتيم ع ى المفقع را أي طقتت   لال متتدة العقتتد، ط لتت  بةتتدف متتتابعتة

الأ متتتتتةة التا يمارلتتتتتةا المستتتتتتامر ل تمةد من مدك التزامه بت فيذ ب فا العقد طالتزامه بالأ ظمة طالتع يمام 

طال فالح، ةما ي تزم المستتتامر بالستتماح ل متتخص المففض من الأما ة أط الجةام الح فمية الأ رك بالد فل 

طالتفتيم ع ى الم مآم، ةما يحق للأما ة نلزام المستامر بعما تممين ع ى الممرطع بما ريه من م مآم طابته 

ة المعتمدة من قبا م التممين الف  يطمتحرةة ت فك لازمه لأااأ الممرطع ل دطر الم ف  به لدك نحدك شرةا

 طزارة المالية
 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/  7

الم ارستتتة طأي مخالفة لذل  يترتب ع يةا لا يجفز ل مستتتتامر التتتتخدام المفقع لغير الغرض المخصتتتص له را نعلاك 

، ستتتفقالب تغيير أطضتتتاع طرا حال رغبة المستتتتامر تغيير ال متتتا  بستتتب، نلغاأ العقد، طلتتتحب المفقع من المستتتتامر

طتفارق المصتتتت حة العامة طمصتتتت حة التخةيط ريعاا تقدير قيمة الالتتتتتامار من قبا لج ة الالتتتتتامار، طرا حال قبفل 

المستتتامر لقيمة الالتتتامار الجديدة يتم أ ذ مفارقة الفزير قبا اتخا  القرار بالستتماح بتغيير ال متتا ، شتتريةة أك ت فك 

 هـ.22/02/1443( طتاريخ 4300101224ما  الصاار بالتعميم الفزاري رقم )متفارقة مع ضفابط تغيير ال 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 8/  7

الحصتتتتتتفل ع ى مفارقة  ةية من ل غير نلا بعد  الت ازل عن العقدلا يحق ل مستتتتتتتامر تمنير العقار أط نزأ م ه ، طلا 

رط  ازل له  فس شتتتتتتع ى أك ت ةبق ع ى المت  ى تقديرها ل مفقفطالتا يحق لةا المفارقة أط الررا ب اأ ع الأما ة، 

،  طيسمح ل مستامر را حالة رغبته بالتمنير ع ى الغير أك يقفم بإبرام عقفا نيجار مع ةا مستمنر المستامر الأي ا
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   تمن البا ن ع ى حدة طرقا للاشتتترا ام المحداة ب رالتتة المتترط  طالمفايتتفام طع يه تزطيد الأما ة ب ستتخة من 

 العقفا قبا نبرامةا لاعتمااها ع ى أك يظا المستامر هف المسئفل أمام الةرف الأطل عن مخالفة  صفص العقد. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 9/  7

تستتدا أنرة الستت ة الأطلى ع د تفقيع العقد، طرا حالة عدم التزام المستتتامر بالستتداا را المفعد المذةفر يتم مصتتاارة 

من المستامر، أما نيجار الس فام التالية، ريتم لدااها را بداية ةا ل ة نيجاريه، طبحد أقصى  ال ماك الب  ا المقدم

د حق المستامر ةف ةا قفاعا يتم نتخا  الإنراأام ال ظامية بة أيام من بداية الس ة الإيجارية، طرا حالة عدم السداعمر

لتتتتتة طالأربعفك " الفصتتتتتا الرابع" من اللالحة آمرة طم ظمة يجب اتباعةا ةما ناأم ططرق ما ناأم المااة الستتتتتاا

هـ، طالمفسرة ل مااة الاالاة 24/02/1439( طتاريخ 901الت فيذية ل ظام نيرااام الدطلة المعدلة بالقرار الفزاري رقم )

 هـ.18/11/1431( طتاريخ 68عمر طما بعدها ب ظام نيرااام الدطلة الصاار بالمرلفم الم  ا رقم )م/

 ضافة:المضريبة القيمة  10/  7

سبة ال ريبة حسب الأ ظمة طالتع يمام المعمفل بةا را هذا  سداا قيمة القيمة الم ارة طيتم تحديد   ي تزم المستامر ب

الممك طتقرره الجةام المختصة را المم  ة العربية السعفاية، ع ى أك ي فك لداها را طق  لداا الإيجار الس في، 

ننراأام التم ير را لتتتداا الإيجار الستتت في حستتتب ب فا العقد ع ماً بمك طرا حال التم ير را لتتتدااها يتم اتخا   فس 

 الأنرة الس فية المقدمة بعةاأ المستامر لا تمما ضريبة القيمة الم ارة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 11/  7

رف ع ى الممتتبعد الا تةاأ من ت فيذ نميع الأعمال طقبا الستتماح بالتمتتغيا يقدم ةا من المقاطل طالم تب الالتتتمتتاري 

الت فيذ تقريراً نلى الأما ة بخةاض رلتتتتتتما عن  ريق المستتتتتتتامر، يفضتتتتتتحاك ريه مستتتتتتئفليتةما عن ت فيذ الأعمال 

 طمةابقتةما ل مفايفام.

 العامة:إلغاء العقد للمصلحة  12/  7

بة ب من الأما ة لدطاعا التخةيط أط ل مصتتتتتت حة العامة طرا هذه الحالة يعفض المستتتتتتتامر حستتتتتتب الأ ظمة المالية 

لمتبعة ن ا ةاك يستتتحق التعفيا طرا حالة  رأ بعد الترلتتية أي عفالق تحفل اطك ت فيذ الممتترطع رإك ع ى الأما ة ا

نعااة ما ارعه المستتتتتامر طاتخا  الإنراأام ال ظامية لإلغاأ الم ارستتتتة طرا هذه الحالة يتم تعفيا المستتتتتامر ن ا ةاك 

 ، طنعااة القيمة الإيجارية المتبقية الإيجارية المتبقية من تاريخيستحق التعفيا بعد احتساض مدة ل فام ا ق اأ العقد

( را 28651الفزاري رقم ) نلغتتاأ العقتتد نلى تتتاريخ ا تةتتاأ الستتتتتت تتة التعتتاقتتديتتة طيجتتب التقييتتد بمتتا نتتاأ بتتالتعميم 

هـتتتتتتتتتتتت طالخاص بفنفا عفالق تحفل اطك ت فيذ العما طع ى المستتتتتتتامر أك يقبا  ل  طبمجرا ا فله 01/06/1435

 م ارسة أ ه ا  ع ع ى التعميم طتعديلاته طما يترتب ع يه من ننراأام طقبا بذل .ال
 

 متطلبات السلامة والأمن: 13/  7

 ي ا:ي تزم المستامر بما 

  ،اتخا  ةارة الإنراأام طالاحتيا ام اللازمة لم ع طقفع أضرار أط حفااث تصيب الأشخاص، أط الأعمال

 أط الممت  ام العامة طالخاية.

 رق، أط نعاقة الحرةة المرطرية، طتفرير متة بام الحماية طالستتلامة التا تم ع تعرض المارة عدم شتتغا الة

 أط المرةبام ل حفااث طالأضرار.

  ي فك المستتتتتامر مستتتتئفلاً مستتتتئفلية ةام ة عن ةارة حفااث الفراة، طنيتتتتابام العما، التا قد ت حق بمي من

مارة أط المرةبام،  تيجة عدم التزامه باحتيا ام السلامة العمال طالمفظفين أط اأ قيامةم بالعما، أط ت حق بال

أط اأ تماية العما، طيتحما طحده ةارة التعفي تتتتتتام طالمةالبام، أط أي ت اليف أ رك، طليس ع ى الأما ة 

 أا ى مسئفلية عن  ل .

 .طضع لارتام نرشااية تفضح  رق م ارحة الحريق 
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 د الةفارئ.طضع لارتام نرشااية تفضح ةيفية ن لاأ الم اك ع  

 هـ 20/12/1405طتاريخ  (62بما طرا  ظام حماية المرارق العامة الصاار بالمرلفم الم  ا رقم )م مالالتزا

 طتعديلاته.

  ةاقة تاب  ع يةا بطتفرير  فايام الحريق بالعدا طالحجم الم التتتتتتبين حستتتتتتب تع يمام الدراع المد ا، ع ى

بار تاريخ الصتتتتتتلاحية طمفاعيد ننراأام الا ت با ا تفضتتتتتتح  ل  بجميع مرارق الم ةا، ط  لدطرية ع ي ام ا

 طتجةيزاتةا.

  ( أط الممتتتتتتاه طغيرهاي تزم المستتتتتتتامر بعدم الإضتتتتتترار بالةرق طالمرارق طالبيئة المحيةة بالمفقع )ممرام

نلى أيتتت ه حال حدطث أي ت فيام طلتتت د نفا ب الحفر طتممي ةا، مع ضتتترطرة  أالمجاطرين، طنرناع المتتتا

 ةارة الأعمال.الإشراف الة دلا ع ى 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 14/  7

  قبا ا تةاأ مدة العقد بالاطة أشتتةر تقفم الأما ة بإشتتعار المستتتامر بمفعد ح تتفره لتستت يم المفقع طما ع يه من

 تجةيزام، طرا حالة عدم ح فره يتم التلام المفقع غيابيا، طنشعار المستامر بذل . 

   بعد ا تةاأ مدة العقد لتتتتتتؤطل م  ية المفقع طنميع الم متتتتتآم الاابتة التا أقامةا المستتتتتتامر ع ى المفقع نلى

الأما ة اطك تعفيا طأية نضارام أط تحسي ام ليقفم المستامر بإضاراتةا بعد اعتماا الأما ة لتؤطل م  يتةا 

ية العقد بحالة نيدة يتتالحة ل غرض الم متتمة للأما ة، طع ى المستتتامر أك يستت م ةارة الم متتآم للأما ة را  ةا

 من أن ه طيتم الالتلام بمفنب مح ر يذةر ريه ةارة محتفيام العقار بالمفقع طيفقع من الةررين. 

 أحكام عامة: 15/  7

 .نميع المست دام طالمخةةام طططالق العةاأ المتع قة بةذه الم ارسة ها م   للأما ة بمجرا تقديمةا 

 فل به را العقد.التقفيم الةجري هف المعم 

  ليس لمقدم العةاأ الحق را الرنفع نلى الأما ة بالتعفيا عما تحم ه من مصتتتتاريف أط رلتتتتفم  تيجة تقديم

 عةاله را حالة عدم قبفله. 

 تخ ع هذه الم ارسة ل فالح طالأ ظمة المعمفل بةا را المم  ة العربية السعفاية ع ى طنه  اص :- 

o تع يماتةا الت فيذية الصاارة بمفنب الأمر الساما ال ريم رقم لالحة التصرف بالعقارام الب دية ط

هـتتتتتتتتتتتت طتع يمتتاتةتتا الت فيتتذيتتة الصتتتتتتتتاارة بتتالقرار الفزاري رقم 29/6/1441( را 40152)

 هـ طالقرارام طالتعاميم  ام الص ة.22/12/1441( طتاريخ 4100561883)

o  هـ، 05/02/1442اريخ ( طت92الصاارة بقرار مج س الفزراأ رقم ) الجزاأاملالحة الغرامام

هـتتتتتتتتتتتت المب   به القفاعد الت فيذية 12/03/1443( را 4300204526طالقرار الفزاري رقم )

( را 4300204497للالحتتتة الجزاأام عن المختتتالفتتتام الب تتتديتتتة، طالقرار الفزاري رقم )

 الب دية. الجزاأامهـ المب   به ندطل المخالفام 12/03/1443

o رقم  الب ديام طالإلتتتتتت اكمة الصتتتتتتاارة بتعميم معالا طزير اشتتتتتتترا ام ال فحام التجارية العا

 هـ طما يستجد ع يةا من تعديلام مستقب ية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

o  نميع الأ ظمة طال فالح طالاشتتتتتتترا ام طالقفاعد طالأالة المتع قة بمفضتتتتتتفع الم ارستتتتتتة طةارة

 الأ مةة بالممرطع طما يستجد ع يةا.

  الخدمام بالمفقع بالتتتتتتم المستتتتتتتامر طيتم تستتتتتت يمةا للأما ة بعد لتتتتتتداا ةارة الففاتير يجب أك ت فك نميع

 طالمستحقام ل جةام  ام العلاقة.
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  ي تزم المستامر ب ارة المرط  طالمفايفام طالالتزامام الفاراة بمست دام عقد الممرطع طالمفضحة اا اه

ر  بمتتتتت ه طأي ن لال بةا يعتبر ن لاليتممطالتا تعتبر نزأ لا يتجزأ من العقد طيفستتتتتر بع تتتتتةا بع تتتتتا ط

 طمفايفام العقد طهذه المست دام ها:

o .ططيقة العقد الألالية 

o .ةرالة المرط  طالمفايفام 

o .المخةةام طالرلفمام طالمفيفام طالتصاميم المقدمة من الةرف الاا ا 

o .ةاض قبفل العرض طالترلية  
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 الشتراطات الخاصة- 8
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 الشتراطات الخاصة -8

 مدة العقد: 1/  8

س يم المستامر ل عقار، أط من  (25مدة العقد  ل ة( تبدأ اعتباراً من تاريخ مح ر ت ل ة( ). مسة طعمرطك 

 عتاريخ الإشعار را حال تم ر المستامر عن تفقيع مح ر تس م العقار، طرا حال تم ر المستامر عن التفقي

ع ى مح تتتر تستتت يم العقار أةار من شتتتةر من تاريخ تفقيع العقد ريتم نرلتتتال نشتتتعار  ةا ل مستتتتامر ع ى 

ع فا ه، طتحتسب مدة العقد من تاريخ هذا الإشعار، طيعتبر بالتالا مح ر التس يم أط  سخة الإشعار نزأً لا 

 يتجزأ من هذا العقد طمن ضمن ملاحقه. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/  8

من مدة العقد ل تجةيز طالإ ماأ، طت فك هذه الفترة غير  (% 7تماا ما  سبته )شةر(  21مستامر رترة )يم ح ال

مدرفعة الأنرة، طن ا لم ي ما المستامر ن ماأ الممرطع رع يه را هذه الحالة لداا قيمة عةاله المالا عن هذه 

 الفترة.

 النشاط الستثماري المسموح به: 3/  8

" طلا يجتتتفز ل مستتتتامر التتتتعمال الأرض رتتتا مركزززز تجزززاري   هتتتف " بتتته حال متتتا  الالتتتتاماري المستتتمف
 .غير هذا ال ما 

 أنشطة المركز التجاري: 4/  8

  اتمما أ مةة المجمع التجاري ما ي: 

o محلام التجارية. 

o مقاها . 

o مةاعم           . 
ا م( طن مبالتتتتتخدام اطر القبف لأغراض الأ متتتتةة التجارية أط الترريةية أط التخزين )مستتتتتفاعا حلا يستتتتم -

 يستخدم رقط مفاقف ليارام.
 لا يسمح بعما ل ن ل عام ين اا ا المجمع التجاري. -

 :المستثمر بما يلي يلتزم التجهيزات :  5/  8

 :اشتراطات يلزم توافرها في مواقف السيارات 1/  5/  8

 ( 2.7( طلا يقا عرضه عن )2م15لا تقا مساحة المفقف عن.)م 
 ر الأرضتتتتتتا طأك تبدأ الم حدرام بعد المستتتتتتارة المخصتتتتتتصتتتتتتة يم ن تممين المفاقف اللازمة را القبف أط الدط

 للأريفة طأك ي فك ميا الم حدر را الحدطا المسمفح بةا را اليا الاشترا ام الف ية لمفاقف السيارام.
  متر 2.5بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا ارتفاع لقف المد ا طلقف القبف عن 

  المساحة المخصصة.من  (2م50)ي زم تممين مفقف ليارة ل ا 
 .لةفلة حرةة ا فل ط رطج السيارام من طنلى المفاقف بحيث لا تعيق حرةة المرطر را المفارع المحيةة 
  بتفرير عدا ةاف من مفاقف الستتتيارام بمعدل مفقف لتتتيارة ل ا غررة حتى الأربعين غررة ي تزم المستتتتامر

 الأطلى، طمفقف ل ا غررتين لما زاا عن  ل .
 الإنمالية.من المساحة  2م25بفاقع مفقف ليارة ل ا  الممرطعارام لمرتااي تفرير مفاقف لي 

  متر 2.5بال سبة لمفاقف السيارام بالقبف لا يقا ارتفاع لقف المد ا طلقف القبف عن 
  أط العام ين ريه. الممرطعلا يسمح بالتغلال المفارع الجا بية طالخ فية ةمفاقف لسيارام مرتااي 
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 من المفاقف العامة، طبحد أا ى مفقفين، ع ى أك ت فك قريبة  %5المعاقين بفاقع  تخصتتيص مفاقف لستتيارام

من مدا ا المب ى التجاري، مع تمييز مفاقف المعاقين بالمتتتعار الخاص بةم، طألا تقا المستتتاحة المخصتتتصتتتة 

 .مترا مربعا  بقا للأبعاا المفضحة بالاشترا ام الخاية بالخدمام25لسيارة المعاق عن 

 قامة قبو يجب الأخذ في العتبار الآتي: في حالة إ 2/  5/  8
 ( متتتن 30يستتتمح بإقامتتتة القبتتتف ع تتتى ةامتتتا مستتتةح الأرض ع تتتى ألا يزيتتتد م ستتتفض أع تتتى لتتتةحه عتتتن )لتتتم

م ستتتفض المتتتارع. هتتتذا رتتتا الارتتتتدااام المحيةتتتة بتتتالمب ى، أمتتتا الجتتتزأ التتتذي يقتتتع ألتتتفا المب تتتى ريستتتمح 

 لمحيةة.م عن أ فا  قةة را م سفض المفارع ا1بارتفاع السقف نلى
  يجب عزل الحفالط طالأرضيام طأ ذ ةارة الاحتيا ام لم ع تسرض المياه نلى القبف طتجةيزه بفلالا تصريف

 المياه.
 ( 30طن ا ةاك الدطر الأرضا تجارياً رلا يزيد ارتفاع م سفض لةح القبف بال اما عن.)لم 
 لتختتتزين )مستتتتفاعام(  تتتلاف لا يستتتمح بالتتتتخدام القبتتتف لأغتتتراض الأ متتتةة التجاريتتتة أط الترريةيتتتة أط ا

 مفاقف السيارام طالخدمام ال ةربالية طالمي ا ي ية.
 ( 2.5الحد الأا ى لإرتفاع القبف.)م 
  مراعتتتاة الميتتتفل طالمظةتتتر التتتدا  ا ع تتتد ارالتتتة التمديتتتدام الصتتتحية ع تتتدما ي تتتفك القبتتتف ألتتتفا الم تتتاطر

 طالتمديدام الصحية را المب ى.

 جاري:الت المركزشتراطات يلزم توافرها في  6/  8

 ( 4( طلا يقا عرضه عن )2م24لا تقا مساحة المحا عن.)م 

  يستتتتمح بإ متتتتاأ اطر الميتتتتزا ين رتتتتا المفاقتتتتع المصتتتترح لةتتتتا رقتتتتط، طي تتتتزم أك ي تتتتفك ع تتتتى اتصتتتتال مباشتتتتر بالتتتتدطر

 ل س ن.-أط نزأ م ه -الأرضا التجاري طألا يستخدم 
 ( متتتتن ننمتتتتالا مستتتتاحة التتتتدطر %60لا يستتتتمح بزيتتتتااة مستتتتاحة الميتتتتزا ين عتتتتن ) الأرضتتتتا التجتتتتاري )ن ا ةتتتتاك

 الميزا ين يماا اطراً أطل لم يحدا له  سبة(.
  بتتا يستتتمح بم اتتتب رقتتتط رتتا الجتتتزأ الخ فتتا متتتن المحتتا بعتتتد المحتتلام التجاريتتتة لا يستتمح بعمتتتا مستتتفاعام اا تتتا

(، طي تتتفك الجتتتدار الفايتتتا بتتتين الم تتتتب طالمحتتتا م ف تتتاً متتتن متتتفاا 2م24تحقتتتق المستتتاحة التتتد يا ل محتتتا التجتتتاري )

 مح بالاتصال البصري بين الم تب طالمحا.تس
 .لا يسمح بالتخدام المحلام ل س ن 

 ( ي تتتزم تتتتفرير اطرتتتتين، طريمتتتا زاا 2م100يجتتتب تتتتفرير اطرة ميتتتاه ل تتتا محتتتا تجتتتاري طن ا زاام المستتتاحة عتتتن )

 عن  ل  يتم تةبيق معايير الخاية بالممرطع مع مراعام اطرام مياه مجمعة ع د التصميم.

 م متتتتن مستتتتتفك المتتتتارع )الألتتتتف  (، بحيتتتتث ي تتتتفك 3.8م طمستتتتتفك   2.8حتتتتا بتتتتين مستتتتتفك   تابتتتت  لفحتتتتام الم

 م( طما زاا ع ى  ل  يجب ريه أ ذ مفارقة نةة الا تصاص را الأما ة.1ارتفاع ال فحة )

 المةعم أط المقةى.ط المحلام التجارية عدم السماح بفضع م يفام ع ى طانةام 
 الب تتتتاأ المعمتتتتفل بتتتته رتتتتا   بقتتتتا ل مستتتتارام المستتتتمفح بةتتتتا رتتتتا  ظتتتتامالمتتتتفارع المحيةتتتتة  ىارتتتتتدااام الب تتتتاأ ع تتتت

 .الم ةقة

 الممرطع.يقع ريةا مفقع  تات فك  سب الب اأ طالارتفاعام طرقاً ل ظام الب اأ المعمفل به را الم ةقة ال 
 ممتتتتاة طنضتتتتاأة  لاهتمتتتتام بت ستتتتيق المفقتتتتع العتتتتام الختتتتارنا ل ممتتتترطع متتتتن ريتتتتف ط تتتترق اا  يتتتتة طممتتتتراما

 .  ام نمالية ط لارهطتمجير طمجسم

 شروط النظافة: 7/  8

  طأك يتتتتم التتتتخدام الم ظفتتتام أ متتتةة المجمتتتع التجتتتاريي تتتتزم المستتتتامر بالع ايتتتة ب ظارتتتة نميتتتع أقستتتام ،

  الص اعية الم البة.
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  ،يجتتتب ع تتتى المستتتتامر طضتتتع الم صتتتقام الإرشتتتااية الخايتتتة باتبتتتاع قفاعتتتد ال ظارتتتة رتتتا أمتتتاةن الالتتتتلام

رام الميتتتاه، طبحيتتتث ت تتتفك ظتتتاهرة لجميتتتع العتتتام ين طب غتتتاتةم، طع تتتيةم طنعتتتداا طتجةيتتتز الأغذيتتتة، طاط

 التقيد بةا.

 .الع اية ب ظارة اطرام المياه طمغالا الأيدي طتةةيرها يفمياً بالتعمال المةةرام الفاراة 

  تجميتتتتع ال فايتتتتام طالتتتتتخ ص م ةتتتتا أطلاً بتتتتمطل رتتتتا الأمتتتتاةن المخصصتتتتة لتتتتذل ، أط بفالتتتتةة المتعةتتتتد نك

 .طند
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 .يجب ع ى المستامر التعاقد مع ممغا متخصص طمر ص را هذا المجال 

  يجتتتب التتتتخ ص متتتن ال فايتتتام بمتتت ا يتتتحيح رتتتا م متتتآم مر صتتتة معتمتتتدة متتتن قبتتتا الأما تتتة ع تتتى

 ألات المتة بام البيئية. 

  يجتتتتب ع تتتتى المستتتتتامر أك يعمتتتتا ع تتتتى تتتتتممين عتتتتدا متتتتن الأرتتتتراا المتتتتدربين ب فتتتتاأة ع تتتتى مفانةتتتتة

الام الةتتتفارئ، طلتتتديةم القتتتدرة ع تتتى التتتتخدام أنةتتتزة طمعتتتدام ن فتتتاأ الحريتتتق طن تتتلاأ الأرتتتراا حتتت

متتتن المفقتتتع رتتتا حتتتالام الةتتتفارئ، طالقيتتتام بعمتتتا الإلتتتعارام الأطليتتتة، طحفتتتظ الأمتتتن طالت ستتتيق متتتع 

 يتم تحديد العدا را العرض الف ا. الجةام المختصة

 بالتمرار. ي تزم المستامر بالمحارظة المستمرة ع ى  ظارة المفقع طتةةيره طتعقيمه 

  ي تتتتزم المستتتتامر بتتتإنراأ رحفيتتتام يفميتتتة طا تبتتتارام شتتتةرية طاطريتتتة طيتتتيا ة نميتتتع الم متتتآم

طالمراقبتتتتة طالإ تتتتذار طالإ فتتتتاأ  طالإ متتتتاأام المي ا ي يتتتتة طال ةرباليتتتتة ططلتتتتالا طمعتتتتدام الستتتتلامة

 عةا رفراً. طنيلاح أي   ا أط

  يجتتتب ع تتتى المستتتتامر تخصتتتيص لتتتجا تتتتدطك ريتتته  تتتتالج نميتتتع الفحفيتتتام طالا تبتتتارام المتتتةرية

طالمعتتتتتدام طالأاطام ططلتتتتتالا الستتتتتلامة  طالدطريتتتتتة طأعمتتتتتال الصتتتتتيا ة الم فتتتتتذة لجميتتتتتع الم متتتتتآم

 طالمراقبة، طالإ ذار طالإ فاأ. 

 لدا  يتتتة طالألتتتقف اطريتتتاً ننتتتراأ يتتتيا ة اطريتتتة ل ممتتترطع طمرارقتتته بحيتتتث يعتتتاا اهتتتاك الجتتتدراك ا

يتتتتم تحديتتتد التتتدطرة الزم يتتتة رتتتا العتتترض طاهتتتاك الجتتتدراك الخارنيتتتة ة متتتا اقت تتت  الحانتتتة لتتتذل . 

 الف ا.

 يتتتتم تحديتتد التتدطرة الزم يتتتة  .ت ظيتتف طتعقتتيم  تتزاك الميتتتاه بصتتفرة اطريتتة بالتتتتخدام مح تتفل ال  تتفر

 را العرض الف ا.

 ة ع ايتتتر الممتتترطع طرقالأ ظمتتتة المعمتتتفل بةتتتا المحارظتتتة ع تتتى أع تتتى ارنتتتام الستتتلامة البيئيتتتة ل ارتتت

 عالمياً.

  يجتتتتتب الع ايتتتتتة ب ظارتتتتتة المفقتتتتتع بجميتتتتتع مرارقتتتتته ط ظارتتتتتة الأاطام المستتتتتتخدمة طاك يتتتتتتم التتتتتتخدام

 الم ظفام الم البة.

  يجتتتب أك ي تتتفك  تتتزاك الميتتتاه بعيتتتدا عتتتن مصتتتاار الت تتتفث طتؤ تتتذ م تتته الميتتتاه عتتتن  ريتتتق شتتتب ة

ت ظيفتتته طتعقيمتتته بصتتتفة اطريتتتة ي تتتفك هتتتذا الختتتزاك معتتتزطلاً طيتتتتم   مفالتتتير نلتتتى أمتتتاةن التتتتخدامةا

هتتتذا الختتتزاك بمتتت ا االتتتم  عتتتن الختتتارج عتتتزلاً تامتتتاً طمعقتتتم متتتن التتتدا ا. متتتن ال تتترطري يتتتيا ة

 ل ماك نفاة الماأ الذي بدا  ه.
 ترةةتتتتتا  يجتتتتب أك ت تتتتتفك نميتتتتتع رتحتتتتتام الصتتتتترف الصتتتتحا  ام أغةيتتتتتة مح متتتتتة. طيجتتتتتب عتتتتتدم

 مفتفحة.
 أماةن اطرام المياه. را يجب تفارر مراطح المفط 

 الشتراطات الأمنية: 9/  8

  تتتتتممين حرالتتتتة ع تتتتى الم متتتتآم ط لتتتت  طرتتتتق تعمتتتتيم لتتتتعااة متتتتدير عتتتتام المتتتتئفك الماليتتتتة طالإااريتتتتة

 هـ.7/1/1434( طتاريخ 538رقم ) الب ديام طالإل اكبفزارة 
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 .يجب أك ي فك ه ا  عدا ةافٍ من الحرالة الأم ية المد ية 
 طالخارنية ةارية. يجب أك ت فك الإ ارة الدا  ية 
 .يجب أك ت فك مفاقف السيارام مزطاة بالحرالة طالإ ارة طةاميرام المراقبة 
 يجب ترةيب ةاميرام اا ا المرةز تجاري ، بةا  ايية التسجيا الرقمية. 
  تجاري .ال المجمعيجب أك ي فك ه ا  غررة تح م اا ا 
  مراعتتتتاة تحقيتتتتق متة بتتتتام ن ا ةتتتتاك بتتتتالمرةز تجتتتتاري مرةتتتتز ترريةتتتتا طملاعتتتتب للأ فتتتتال ريجتتتتب

 السلامة الفانب تفاررها را ألعاض الأ فال. 

 العاملون: 10/  8

 يجب على المستثمر أن يلتزم بما يلي: 

 .حصفل العام ين ع ى شةااام يحية لارية المفعفل تاب    فهم من الأمراض المعدية 

 جةة المختصة.تحصين نميع العام ين ضد التيففا طالحمى المفةية، طأي تحصي ام أ رك تراها ال 
  ،نبعتتتاا أي عامتتتا تظةتتتر ع يتتته أعتتتراض مرضتتتية، أط تظةتتتر رتتتا يديتتته باتتتفر أط نتتترطح أط تقرحتتتام ن ديتتتة

 أط يت ح مخالةته لمريا مصاض بمرض معدي.

 .نبلاغ الجةام المختصة را حال ظةفر أي من الأمراض المعدية ع ى عاما لديه 

 ع تتتد بدايتتتة العمتتتا، طبعتتتد لمتتتس أي نتتتزأ متتتن  التمةيتتتد ع تتتى العتتتام ين بغستتتا اليتتتدين مباشتتترة بةريقتتتة لتتت يمة

 أنزاأ الجسم ماا: المعر، الفم، الأ ف، طبعد العةس طالتمخط.

  أك ي تتتتفك نميتتتتع العتتتتام ين حستتتت ى المظةتتتتر، طالتمةيتتتتد ع تتتتيةم ب ظارتتتتة أبتتتتدا ةم، طغستتتتا أيتتتتديةم بتتتتالمةةرام

ذل  المصتتتتترح بالتتتتتتخدامةا قبتتتتتا تح تتتتتير الممتتتتترطبام ط ايتتتتتة بعتتتتتد الختتتتترطج متتتتتن اطرام الميتتتتتاه، طةتتتتت

 الع اية بتق يم ط ظارة الأظارر.

  ارتتتتداأ العمتتتال زي مفحتتتد  ظيتتتف طقتتت  العمتتتا متتتع غةتتتاأ ل تتترأت، طيف تتتا أك ي تتتفك التتتزي متتتن ال تتتفك

 الأبيا، طحفظه را أماةن  اية.

  ارتتتداأ قفتتازام يتتحية متتن ال تتفع التتذي يستتتخدم متترة طاحتتدة طةمامتتة لتغةيتتة الأ تتف طالفتتم ع تتد العمتتا رتتا

 ز الأ عمة.تح ير الممرطبام أط تجةي

 .الامت اع  ةالياً عن التد ين أط اأ العما 

  يجتتتتب أك يحصتتتتا نميتتتتع العتتتتام ين ع تتتتى شتتتتةااة تفيتتتتد تتتتتدربةم ع تتتتى قفاعتتتتد الاشتتتتترا ام طالممارلتتتتام

 الصحية لتداطل الأغذية.

 يحق ل جةام المختصة نبعاا أي عاما عن العما ن ا رأم را اشتغاله  ةراً ع ى الصحة العامة. 
 ع المتتتتتفظفين طالعمتتتتتال التتتتتزي الرلتتتتتما المفحتتتتتد متتتتتع طضتتتتتع بةاقتتتتتام التعريتتتتتف ضتتتتترطرة ارتتتتتتداأ نميتتتتت

 المخصية.

  تةبيتتتق الاشتتتترا ام الصتتتحية الفانتتتب تفاررهتتتا رتتتا المةتتتاعم طالمةتتتابخ طالمقايتتتف طمحتتتلام الفنبتتتام

هتتتتـ، طمتتتتا  11/10/1413/طف رتتتتا 5471/5الستتتتريعة طمتتتتا رتتتتا ح مةتتتتا الصتتتتاارة بتتتتالقرار التتتتفزاري رقتتتتم 

  يستجد ع يةا من تعديلام.
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ط لتتت  متتتن  الممتتترطعام بتتتإنراأ ارالتتتة ل تتتتمطيرام المرطريتتتة ال اتجتتتة عتتتن نقامتتتة يتتتيجتتتب ع تتتى المستتتتامر الق

 تتتلال أحتتتد الم اتتتتب الالتمتتتارية الة دلتتتية المتتتر ص لةتتتا بمزاطلتتتة المة تتتة طمستتتج ة لتتتدي الةيئتتتة الستتتتعفاية 

 .ل مة دلين
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  يراعتتتتا رتتتتا تصتتتتميم الممتتتترطع متة بتتتتام المعتتتتفقين طرقتتتتاً لمتتتتا تقتتتترره الاشتتتتترا ام الخايتتتتة بالختتتتدمام

بتتتتتالتعميم رقتتتتتم  الب تتتتتديام طالإلتتتتت اكالصتتتتتاارة متتتتتن طزارة  بتتتتتذطي الاحتيانتتتتتام الخايتتتتتةالب ديتتتتتة المتع قتتتتتة 

 هـ.21/1/1402( طتاريخ 1402/هـ/7)

  بةتتتتدف تيستتتتير طتستتتتةيا حتتتترةتةم طتةيئتتتتة  ايتتتتةالاحتيانتتتتام الخي تتتتزم تحقيتتتتق متة بتتتتام الاشتتتتخاص  طي

( 11( طالبتتتتتاض )1009الأطضتتتتاع طالأبعتتتتاا طالفراغتتتتتام الم التتتتبة لالتتتتتتخدامةم  بقتتتتاً لمتة بتتتتتام الفصتتتتا )

طحستتتب التتتدليا الإرشتتتااي ل فيتتتفل المتتتاما مرةتتتز الم تتت   (SBC-201)متتتن ةتتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي العتتتام 

 ل ماك لأبحاث الإعاقة.

 :بلديةاللتزام باشتراطات لوائح ال 13/  8

الاشتتتتتترا ام  طلالحةالمراةتتتتتز التجاريتتتتتة طالستتتتت  ية،ي تتتتتتزم المستتتتتتامر ب ارتتتتتة الاشتتتتتترا ام التتتتتفاراة رتتتتتا 

الصتتتتحية الفانتتتتب تفاررهتتتتا رتتتتا المةتتتتاعم طالمةتتتتابخ طالمقايتتتتف طمتتتتا رتتتتا ح مةتتتتا الصتتتتاارة متتتتن طزارة 

 ريما لم يرا  ةره من اشترا ام را هذه ال رالة. ،الب ديام طالإل اك

 وكفاءة الطاقة: متطلبات الستدامة 14/  8

 ي تزم المستامر بما ي ا:

  تةبيتتتتق متة بتتتتام الالتتتتتدامة )التتتتتخدام الةاقتتتتة طالميتتتتاه، طنعتتتتااة التتتتتخدام الميتتتتاه المعالجتتتتة، طالتتتتتخدام

المتتتتفاا طالخامتتتتام الم التتتتبة طغيتتتتر ال تتتتارة ل بيئتتتتة( رتتتتا نميتتتتع مراحتتتتا الممتتتترطع الجديتتتتد ابتتتتتداأ متتتتن 

غيا، طي تتتتزم تحقيتتتتق متة بتتتتام الفصتتتتا الاالتتتتث عمتتتتر مرح تتتتة التصتتتتميم طتتتتم الت فيتتتتذ، طةتتتتذل  أط تتتتاأ التمتتتت

الخايتتتتتة بالاعتبتتتتتارام التصتتتتتميمة لترشتتتتتيد الةاقتتتتتة التتتتتفاراة بالاشتتتتتترا ام المتتتتتذةفرة رتتتتتا ةتتتتتفا الب تتتتتاأ 

 (SBC-201)السعفاي 
  الالتتتتتزام بتةبيتتتتق المتة بتتتتام الخايتتتتة بمعمتتتتال العتتتتزل الحتتتتراري التتتتفاراة رتتتتا ال تتتتفا الستتتتعفاي لترشتتتتيد

-SBC ( متتتن ةتتتفا الب تتتاأ الستتتعفاي العتتتام702طالفصتتتا ) (SBC-601)ة الةاقتتتة ل مبتتتا ا غيتتتر الستتت  ي
201).) 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية 15/  8

ع تتتى المستتتتامر تتتتممين غررتتتة نلتتتعارام أطليتتتة مجةتتتزة بجميتتتع الأاطام اللازمتتتة ) بقتتتا للاشتتتترا ام الصتتتحية 

ك( طتحتتت  نشتتتراف لغتتترف الإلتتتعارام الصتتتاارة متتتن الإاارة العامتتتة لصتتتحة البيئتتتة بتتتفزارة الب تتتديام طالإلتتت ا

 .شخص مدرض ع ى ننراأ الإلعارام الأطلية را الحالام الةارلة

 اللوحات العلانية: 16/  8

ي تتتتتزم المستتتتتامر بتةبيتتتتق الاشتتتتترا ام الف يتتتتة ل فحتتتتام الدعاليتتتتة طالإعلا يتتتتة الصتتتتاارة متتتتن طزارة  الب تتتتديام 
ذل  ريمتتتتا يتع تتتتق بال فحتتتتام طالإلتتتت ا فيما يتع تتتتق بال فحتتتتام الدعاليتتتتة ل مب تتتتى التجتتتتاري طالتتتتتا تقتتتتام أمامتتتته، طةتتتت

 الدعالية ل محلام طما يستجد ع يةا من تعديلام مستقبا.

 التزامات المستثمر: 17/  8

ي تتتتزم المستتتتامر بجميتتتع الاشتتتترا ام الخايتتتة بالممتتترطع الخايتتتة بتتتفزارة الب تتتديام طالإلتتت اك طهيئتتتة المفايتتتفام 

 السعفاية طالجةام المع ية.

 الغرامات والجزاءات : 18/  8

لتا طرقاً ل مرط  طالمفايفام ا ال ما  ) مجمع ل  ا تجاري( ماأ طتمغيا طييا ة طناارة ي تزم المستامر بإ 

را حالة حدطث أية مخالفة من المستامر رإ ه لي فك تق ا بةا ةرالة المرط  طالمفايفام طال ظم السالدة، 
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صاارة بقرار مج س م تزماً بدرع الغرامام طالجزاأام التا تقررها لالحة الغرامام طالجزاأام الب دية ال

( را 4300204526طالقرار الفزاري رقم )،هـ 05/02/1442( بتاريخ 92)الفزراأ المفقر رقم 

هـ، المب   به القفاعد الت فيذية للالحة الجزاأام عن المخالفام الب دية ، طالقرار الفزاري رقم 12/03/1443

طما يستجد ع يةا من جزاأام الب دية طل المخالفام طالهـ المب   به ند12/03/1443( را 4300204497)

 .تحدياام
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 الشتراطات الفنية .9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/  9

را ام يجب ع ى المستتتتتامر مراعاة نميع الاشتتتتترا ام الفاراة ب فا الب اأ الستتتتعفاي طملاحقه، طةذل  نميع الاشتتتتت

شترا ام الب اأ، ريما يتع ق بجميع التفاييا المتع قة بةذا الممرطع، طةذل  نميع الاشترا ام الفاراة  الفاراة بدليا ا

بدليا اشتتتتتترا ام الب اأ ريما يتع ق بجميع التارصتتتتتيا المتع قة بةذا الممتتتتترطع، طالاشتتتتتترا ام الف ية الفاراة ب رالتتتتتة 

( بتاريخ 4100130682تعميم طةيا الفزراة ل متتتتتؤطك الف ية الم  ف رقم )المتتتتترط  طالمفايتتتتتفام، طةذل  الالتزام ب

هـ بممك الاشترا ام الف ية للأ مةة الب دية، ةما تخ ع الم ارسة ل تص يف الف  ا للأ مةة الاقتصااية 11/04/1441

 الصاار عن الةخيئة العامة ل حصاأ.  (ISIC)الرابع

 طالأةفاا الخاية المذةفرة بالجدطل أا اه:ةما يجب ع ى المستامر تةبيق نميع الأالة 

 الأدلة والأكواد #

الأ ظمة طال فالح الت فيذية طال فالح الف ية الصاارة عن الةئية السعفاية ل مفايفام  1

 طالمقاييس طالجفاة

    (WWW.NCEC.GOV.SA)ةاللالحة الت فيذية ل  فضاأ ، طزارة البيئة طالمياه طالزراع 2

 WWW.MORA.GOV.SA)لمعايير الفيفل الماما ل م ممم ) الدليا المبسط 3

ةفا الب اأ السعفاي الصاار عن ال ج ة الف  ية ل فا الب اأ السعفاي  4

((WWW.SBC.GOV.SA 

 WWW.MOMRA.GOV.SA) ظام ننراأام الترا يص الب دية ) 5

 ياام أط تعديلام.ال فالح طالقرارام طالتعاميم الصاار عن الفزارة طما يستجد ع يةا من تحد 6

 :التصميم البتدائي للمشروع 2/  9

 )للعناصر التي يتم اقتراحها بعد موافقة الأمانة عليها(:عتماد التصميم البتدائي ا
ع ى المستامر أك يتعاقد مع م تب التماري ه دلا مؤها لأعمال التصميم طأعمال الإشراف ع ى الت فيذ  1/  3/  9

تماري يت من الالتزام بت فيذ المخةةام المعتمدة ل ممرطع ك يقدم بعد الترلية  ةاض من الم تب الالأط

 حد)ة ع ى أك يتم ارالتتتة طتقديم ما ي االأما ة بدطك ننراأ أي تعديلام ع يه نلا بمفارقة  ةية مستتتبقة من 

 -: أا ى(

 .نعداا التصميمام المعمارية طالإ مالية الخاية بالمب ى طم حقاته 

 ف الصتتر-الةاتف  -ال ةرباأ  -زطيد الممتترطع بالخدمام الألتتالتتية ) المياه نعداا التصتتاميم طالفطالق اللازمة لت

 الصحا (.

  .عما قةاعام  فلية طعرضية حسب الاحتياج 

  .طانةام ل اما ع اير الممرطع 

 .م اظير ل ممرطع 

  به بياك بمساحام طم ف ام الممرطع ً ها الع اير الذي ليتم التامار طيمتما ع ىتقديم تقرير ر ا مفضحا

 عتمااها.  لا

  ررع المفقع مستتتاحيا شتتتاملا الإحداطيام طالم التتتيب الةبيعية طربةةا بالم التتتيب المجاطرة طتحديد الم التتتتيب

 الخاية بالت فيذ. 

  ل مفقع طنعداا تقرير ر ا مفضح به التفييام الإ مالية ل مبا ا. الترشاايهعما نسام 
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  .المفايفام الف ية للأعمال الت فيذية ل ممرطع 

 يتم الأخذ في العتبار المحددات التصميمية الآتية:  يجب أن  2/  3/  9

  .ارالة المتة بام الفظيفية ل ممرطع 

  .التخدام المفقع ب فاأة طرعالية تحقق الالتفااة القصفك م ه 

  تحديد معايير التصتتتتتميم ل ا أ ظمة الممتتتتترطع طالخدمام ماا التح م طالاتصتتتتتالام طالإ متتتتتاأام طالأ ظمة
 ة طغيرها من الأعمال.المي ا ي ية طال ةربالي

 دنى:أي كحد تإعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآ 3/  3/  9
  .مخةط عام ل مفقع م فك شاملاً أعمال ت سيق المفقع العام 
 مخةط ل حرةة يفضح حرةة السيارام ط ريقة الد فل طالخرطج. 
  .مخةط م فك ل مساقط الأرقية لجميع الأاطار 
  طقةاعام م ف ةطانةام . 
 ر  ارنية م ف ة ل مفقع لجميع الفانةام. م اظي 
  تقديم تقرير ر ا يفضتتح ريه طيتتف تفصتتي ا للالتتتخدامام المقترحة طمعايير طمتة بام التصتتميم لجميع أ ظمة

 ط دمام الممرطع من ن مالية طمي ا ي ية طةةربالية طغيرها. 
  احب الستتتتمف الم  ا طزير ط ل  طرق تعميم يتتتتمخةط يفضتتتتح العزل الحراري طقيم العزل الحراري بالمب ى

( طتاريخ 23893هـتتتتتتتتتت طالتعميم الإلحاقا رقم )28/1/1435( طتاريخ 5297المتتتتئفك الب دية طالقرطية رقم )

هـتتتتتتتتتت بمتتتتتمك الآلية المقترحة لتةبيق العزل الحراري را المبا ا الجديدة را المدك الرليستتتتتية 05/05/1435

 .بالمم  ة
لى وتشززمل ع وع بعد اعتماد التصززميم البتدائي للمشززروعإعداد الرسززومات التفصززيلية والتنفيذية للمشززر 4/  3/  9

 تي كحد أدنى:الآ
  نداطل  -نداطل التمتتتتتةيبام -تفايتتتتتيا معمارية  -قةاعام  -طانةام  - )مستتتتتاقطالتصتتتتتميمام المعمارية

 الخ(.....   الفرش الدا  ا -تفاييا الأرضيام  -الأبفاض طالمبابي  
  نداطل -مخةةام الةي ا الخرلتتتا ا  -فايتتتيا التستتت يح الألتتتالتتتام طت )مخةةامالتصتتتميمام الإ متتتالية

-طلالا الإ ماأ طالمفاا المستخدمة  -التفاييا الإ مالية -قةاعام الأعمدة  -الألالام مع تفاييا التس يح 
 .ةاما الحسابام الإ مالية لع اير الممرطع(

  ة مخةط تمديدام شتتتتتتب -العامالتصتتتتتتميمام ال ةربالية طالال ترط ية )مخةط تفزيع القفك ال ةربالية ل مفقع
 -مخةط تمديدام المتتتتتتب ام الدا  ية  -مخةط تفزيع الإضتتتتتتاأة الخارنية ل مفقع العام  -ال ةرباأ الخارنية 

 ظام  -مخةط الاتصتتتال طالتح م -مخةط تفزيع القفك طأ ظمة الإ ذار من الحريق -مخةط تفزيع الإضتتتاأة 
 التح م الأم ا طغيرها من الأعمال اللازمة(. 

 مخةط المتتتتتتب ام الدا  ية طالخارنية ل مياه  -صتتتتتتميمام المي ا ي ية )مخةط التدرئة طالتةفية طالت ييف الت
مخةط التح م طت ظيم التمتتتتتتغيا لجميع الأعمال  -تفايتتتتتتيا أ ظمة م ارحة الحريق  -طالصتتتتتترف الصتتتتتتحا 

 نداطل المفاا طالأنةزة(.  -المي ا ي ية 

  اير الممرطع.المفايفام الف ية طنداطل ال ميام ل ارة ع 

 معايير التصاميم العامة: 1/  9
 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:

  ننراأ عم يتتة تقييم طنرا لم تتا ق المفارا الةبيعيتتة بتتالمفقع قبتتا نعتتداا التتدرالتتتتتتتتام التصتتتتتتميميتة

 طالتخةيةية لعم ية الت مية السياحية.

  الساح ا العصري. الالتفااة را التصميم من  راز العمارة(Modern ) 

  أك ت فك الةرقام ع ى محفر ملالم بحيث تصتتبح مدا ا طمخارج الب ايام الرليستتية باتجاه المتتمال

 ارنة. ٢٠طالج فض، طت حرف بزاطية را حدطا 

  طع ى حستتتتب الاشتتتتترا ام الت ظيمية ل ممتتتتاريع التجارية( ط ل  )ألا ت فك مبا ا الممتتتترطع عالية

 ع طتةفية ةارية بين المبا ا اا ا المفقع طبين المفاقع المجاطرة.لتفرير مجال رؤية أطل

  ال فاحا العمرا ية را تصميم الفراغام بحيث يتم تدرج مستفك الخصفيية ل فراغام عامة / شبه

 . اية/عامة / شبه  اية 
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   ت فك التصتتتتتتتاميم ع ى ارنة عالية من الجفاة طالمتا ة بحيث تتحما الظرطف الم ا ية القالتتتتتتية

لمم  ة ةالرياح طالأمةار طارنام الحرارة طأشتتعة المتتمستتفالر فبة طالغبار، طأك يراعا را  ل  با

 ترشيد التةلا  الةاقة.

   ماةن ية طمبت رة طأك ت فك أ عب عصتتتتتتر يراعى را تصتتتتتتميم ملاعب الأ فال أك ت فك آلام ال 

 طأرضيام الألعاض  ظيفة طآم ة.

  را المفقع، طالتتتخدام ب ايام المفقع ةجزأ من الت فين التق يا من الإضتتارام الخارنية أط التعديلام

 المعماري.

 ةارتصتتريف مياه الأم )أك ت فك المبا ا متباعدة  ستتبياً طلا تعترض المستتارام الةبيعية را المفقع /

 .حيفا ام .... نلخ (

  .ا سجام أطاث المفقع مع م ف ام الممرطع من المبا ا طالساحام طغيرها 

 المستتتتتتتخدمة را أطاث المفقع ع ى تمتتتتتتةيبام مقاطمة ل صتتتتتتتدأ طالعفاما  يجب أك تحتفي المعااك

الم ا ية. تفرير مقاعد بتصاميم عصرية طمبت رة طبمحجام مخت فة تخدم الأرراا طالمجمفعام طتعزز 

 التفاعا المجتمعا.

 .يجب أك ت فك المقاعد بالم ا ق المخصصة للأطاث حتى لا تعيق حرةة المماة  

  د من مفاا لا تمتص الحرارة أط البرطاة. يجب أك تص ع المقاع 

  تصتتتتميم ن ارة عالية الجفاة تتماشتتتتى مع الستتتتياق المعماري طالمجال العام تستتتتاهم را تفحيد طنطراأ

 المفقع.

  التتتتتتتخدام الإ ارة بمخت ف أ فاعةا لإبراز مزايا التصتتتتتتميمDesign Features طت فين لمستتتتتتام )

 نمالية را طق  ال يا.

 ضاأة ةارية ل مةةتفرير ن طع را الممر  مماريع المةفرة ع ى الفانةة طتفزيعةا ب اأً ع ى  فع الأ 

 بةدف تق يا الت فث ال فلا طالتبعاا التعديام طالجرالم.

 :معايير تصميم الساحات العامة 

  .يجب تصميم مساحام ح رية  مةة حيفية متعداة الالتخدامام 

  تفرير مساحام بمرضية ي بةHardscapeمت فعة. رة التخدامام( م البة لالت ا  

  ( يجب تفرير المرارق العامة بما را  ل  اطرام المياه طال فحام التفنيةيةWay Finding.طغيرها ) 

  تفرير الب ية التحتية الم التتتتبة را تصتتتتميم الستتتتاحام لتمتتتتغيا الم التتتتبام، بما يمتتتتما تفرير مفارا المياه
 طال ةرباأ طغيرها.

 يع الممرام طالساحام لتعزيز الأمن طالسلامة.يجب ترةيب ةاميرام المراقبة را نم 
 

 لشتراطات الإنشائية:ا 2/  9

ي تزم التتتتمتتتاري الممتتترطع اط اأ التصتتتميم طالت فيذ بإتباع ةارة اشتتتترا ام طمتة بام ةفا الب اأ  1/  6/  9

( را نميع الأعمال الم زمة من رحص طا تبارام SBC-301-306الستتعفاي الأنزاأ الإ متتالية )

لتصتتميم الإ متتالا را المبا ا طب اأاً ع ى تعةد الالتتتمتتاري المعتمد من التربة طحستتاض الأحمال طا

 قبا طزارة الب ديام طالإل اك.
الالتزام بتةابق التصتتتتميم الا متتتتالا ل تصتتتتميم المعماري طمتة بام التخصتتتتصتتتتام الأ رك من  2/  6/  9

 الأعمال ال ةربالية طالمي ا ي ية.
ن قبا نةة متخصتتتتتتصتتتتتتة را هذا يجب عما عدة نستتتتتتام ل تربة را أماةن مختارة من المفقع م 3/  6/  9

يام الجةة التا قام  بةا را الاعتبار ع د نعداا  المجال، طأ ذ  تالج هذه الا تبارام طتفيتتتتتت

 التصميمام الإ مالية.
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أك ي فك الب اأ من ع ايتتر ن متتالية مقاطمة ل حريق ماا الخرلتتا ة المستت حة مع نم ا ية التتتخدام  4/  6/  9

 ع اير من مفاا أ رك لةا  فس الخايية.

 التخدام مااة الالبستفت أط أي مااة يد ا را ترةيبةا.يم ع  5/  6/  9
يراعى را التصتتتتتتميمام الإ متتتتتتتالية أك تم ذ را الاعتبار تمطير ال فارث الةبيعية ماا ا ةيارام  6/  6/  9

 التربة طالزلازل طالسيفل طغيرها.
تةبيق اشتتتتترا ام طمتة بام التصتتتتميم الزلزالا ل مبا ا  بقاً ل دليا الإ متتتتالا لحستتتتاض الأحمال  7/  6/  9

لزالية را التصتتتتميم الإ متتتتالا ط ل  طرق تعميم يتتتتاحب الستتتتمف الم  ا طزير المتتتتئفك الب دية الز

هـتتتت طةذل  الفارا بمفاا الب اأ السعفاي الاشترا ام 26/2/1434( طتاريخ 8186طالقرطية رقم )

  (. SBC300( )300الإ مالية )  ض ت 
ملاحظام هامة تمما م ف ام  تدطك ع ى المخةةام الإ مالية ةارة ما يراه المة دت المصمم من 8/  6/  9

الخ ةام الخرلتتتتتتا ية العااية طالمستتتتتت حة، ط رق الخ ط طالد  طالتر يب، طمدة بقاأ المتتتتتتدام، 

 ط ريقة تفزيع طربط حديد التس يح را الع اير الإ مالية المخت فة...الخ.
 مت ام ة ل ممرطع مع المخةةام طالتفاييا طالملاحظام الإ مالية. ةتقديم مذةرة ن مالي 9/  6/  9
 د التتتتتتخدام  ظام ن متتتتتالا من المبا ا الحديدية يقدم  ستتتتتخة ةام ة من ال تالفنام طالمخةةام ع 10/  6/  9

المعتمدة من المتترةة المصتت عة لةذا ال ظام طةذا التفايتتيا طالتع يمام اللازمة لحمايتةا من التآةا 

 طأ ةار الحريق.
بالتربة أط  رلتتا ام  عزل الخرلتتا ام المعرضتتة ل مياه العااية أط الجفرية ةالخرلتتا ام المدرف ة 11/  6/  9

 الألةح طةذل  البلا ام الخرلا ية لدطرام المياه طالمةابخ طما شابةةا بعازل مالا م الب.
لا يجب التتتتخدام الألتتتم   المقاطم ل  بريتام طالأملاح را نميع الخرلتتتا ام المدرف ة بالتربة نلا  12/  6/  9

يام طق فيام التربة، طالتمةد من أك الألتتتتتتم   المقاطم  بعد ننراأ الا تبارام اللازمة لحم تتتتتت

 ل  بريتام م الب، أط التخدام ألم   بفرتلا دك عااك مع نضارام.
را حالة نا ال أية تعديلام مستتقبلاً ع ى الممترطع رإ ه ي زم تقديم ارالتة ن متالية طمعمارية لةذه  13/  6/  9

التعديلام، يقفم بإعدااها طاعتمااها م تب ه دلتتا التتتمتتاري، طتستتري ع ى هذه التعديلام ةارة 

  فا الاشترا ام الإ مالية، ع ى أك تعتمد من الإاارة المختصة بالأما ة.ب
يجب التخدام مفاا نيدة ل عزل الحراري لمبا ا الممرطع طنتباع نرشااام ةتيب العزل الحراري  14/  6/  9

 الصاارة عن طزارة الب ديام طالإل اك.

 الشتراطات المعمارية: 3/  9
 :يجب على المستثمر اللتزام بالشتراطات التالية

  أك ي تتتتفك التصتتتتميم المعمتتتتاري متميتتتتزاً طيمتتتت ا  مف نتتتتاً طمع متتتتاً ح تتتتارياً يع تتتتس التةتتتتفر طالةتتتتابع

 العمرا ا ل م ةقة.

  .أك يحقق التصميم المعماري ل ممرطع الاحتيانام الفظيفية طالجمالية لمستخدما الممرطع 

 يتتتة ل فانةتتتام طالمفقتتتع ا تيتتتار متتتفاا ب تتتاأ م التتتبة طملالمتتتة لم تتتا  الم ةقتتتة طالاهتمتتتام بتتتال فاحا الجمال

 العام.

  أك يحقتتتق التصتتتميم المعمتتتاري ل ممتتترطع أةبتتتر قتتتدر متتتن المرط تتتة التصتتتميمية متتتن  تتتلال نم ا يةالتتتدمج

 أط تعديا الالتعمالام ل فراغام طالأ مةة لمفانةة حرةة العرض طالة ب. 

  طتتتتفرير أك يراعتتتى التصتتتميم المعمتتتاري نضتتتفاأ أةبتتتر قتتتدر متتتن الت يتتتف متتتع الظتتترطف الم ا يتتتة الستتتالدة

 الحماية ل ارة مرتااي الممرطع.

  الالتتتتتتزام رتتتتتا التصتتتتتميم المعمتتتتتتاري بالاشتتتتتترا ام الخايتتتتتة بالختتتتتتدمام الب ديتتتتتة المتع قتتتتتة بالمعتتتتتتاقين

طالالتتتت اك ريمتتتتا يتع تتتتق بتتتتالتجةيزام ةالم حتتتتدرام طمفاقتتتتف الستتتتيارام  الب تتتتديام الصتتتتاارة عتتتتن طزارة 

 دمام طالمرارق العامة... الخ.طممرام المماة الخارنية طالدا  ية، ماا المصاعد طالخ

  تتتتتفرير عتتتتدا م التتتتب طم فصتتتتا متتتتن اطرام الميتتتتاه اا تتتتا المبتتتتا ا ل رنتتتتال طال ستتتتاأ بمعتتتتدل اطرة ميتتتتاه

 ( حمام ل  ساأ مع المغالا.٢( حمام ل رنال، طعدا )٢( طبحد أا ى ))٢۳٠٠ل ا )
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  البعتتتتدتتتتفرير عتتتتدا م التتتتب متتتتن مختتتتارج الةتتتتفارئ بحتتتتد أا تتتى مختتتترنين رتتتتا ةتتتتا اطر بحيتتتتث لا يزيتتتتد 

 مترا.  ۳٠بي ةما عن 

  ا تيتتتار متتتفاا ب تتتاأ م التتتبة طملالمتتتة لم تتتا  الم ةقتتتة طالاهتمتتتام بتتتال فاحا الجماليتتتة ل فانةتتتام طالمفقتتتع

العتتتام.أك ت تتتفك المتتتفاا المستتتتخدمة رتتتا ن ةتتتاأ الأرضتتتيام بتتتالمحلام طالممتتترام ما عتتتة للا تتتزلاق، طأك 

 ت فك زطايا طحفاف الحفالط طالأعمدة غير حااة.

 رتتتتة م التتتتبة لمحتتتتفلام شتتتترةة ال ةربتتتتاأ طةتتتتذل  العتتتتدااام بحيتتتتث ت تتتتفك لةتتتتا طانةتتتتة ع تتتتى تتتتتفرير غر

الارتتتتتدااام  المتتتتارع طت تتتتفك رتحتتتتام التةفيتتتتة طمتتتتدا ا الغررتتتتة ع تتتتى المتتتتارع طلا يستتتتمح بةتتتتا ضتتتتمن

 ع ى المارع.

  الالتتتتزام ب تتترطرة الفصتتتا بتتتين غررتتتة التح تتتير طغررتتتة الغستتتيا ل مةتتتاعم طال اريةتتتام طةتتتذل  الفصتتتا

خ " م تتتتاك نعتتتتداا الأ عمتتتتة " طيتتتتالام الةعتتتتام " طأمتتتتاةن الج تتتتفت طالالتتتتتراحام متتتتع بتتتتين المةتتتتاب

 تفرير التةفية المة فبة.

  الالتتتتتزام بتتتتمك ت تتتتفك م تتتتا ق التح تتتتير طنعتتتتداا الأ عمتتتتة " الةتتتتبخ " رتتتتا المةتتتتاعم طالمةتتتتابخ طاضتتتتحة

التتتتخدام طيم تتتن ، طم متتتفرة أمتتتام رطاا المةعتتتم أط المةتتتبخ طيم تتتع  ةاليتتتاً حجبةتتتا عتتتن أ ظتتتار الزبتتتالن

زنتتتاج شتتتفاف لا يحجتتتب الرؤيتتتة، طلا يستتتمح بتظ يتتتا الزنتتتاج  ةاليتتتاً، طرتتتا حتتتال ةا تتت  م ةقتتتة الةتتتبخ 

طالتح تتتتير رتتتتا التتتتدطر الاتتتتا ا ري تتتتزم التتتتتخدام ةتتتتاميرام مربف تتتتة بماشتتتتام  ارنيتتتتة ل قتتتتا أعمتتتتال 

 الةبخ طالتح ير لرطاا المةاعم.

 .تصميم المبا ا طال تا بمش ال طأحجام مت فعة طمت القة 

  يجب( أك تستجيب المبا ا ل مجال العامPublic Realm) .طل ساحام المفتفحة را الممرطع 

 ع تتتد ن متتتاأ مجمفعتتتة متتتن المبتتتا ا ،أمتتتاةن عامتتتة طرراغتتتام نذابتتتة بي ةم تفزيتتتع المبتتتا ا بةريقتتتة تخ تتتق

 طال تا. 
  يجتتتب تتتتفرير ممتتترام طمستتتارام ل ممتتتاة بي ةمبمستتتارة ممتتتا ق ي تتتة طمريحتتتة لتحقيتتتق التتتربط طالفيتتتفلية

 مدا ا الممرطع.  بين

  ( أك تتصتتتتا الممتتتترام بسلالتتتتة متتتتع المتتتتدا ا طن متتتتاأ تتتتتدرق لحرةتتتتة الممتتتتاةPedestrian Flow )

 ضمن تةفير الممرطع.

 .يجب أك ي فك ه ا  ترابط قفي بين المبا ا طحرةة المماة 
 .يجب أك ي فك مدا ا الممرطع الرليسية مرحبة طنا بة ل زطار 

 تصتتتتتميم المبتتتتتا ا طالفانةتتتتتام بةريقتتتتتة عصتتتتت( رية طحدياتتتتتةModern مت فعتتتتتة طمت التتتتتقة مع ارتتتتتة )

 الممرطع.
  .يجب أك ت فك مدا ا المبا ا نا بة ل مماة طلة ة الفيفل من الممرام طالمممى 

  تج تتتتب الفانةتتتتام الفارغتتتتةBlan Frontage  التتتتتا لا تتة تتتتب  فارتتتتذ أط متتتتدا ا متتتتن  تتتتلال تحستتتتي ةا

 لت فك مساحام نذابة. طتفعي ةا بسمام معمارية طعمرا ية مبت رة أط بالف فك 

  تمييتتتتز طانةتتتتام الةتتتتابق الأرضتتتتا عتتتتن ةارتتتتة الأاطار بملتتتتاليب تصتتتتميمية أط متتتتفاا مخت فتتتتة طغيرهتتتتا

 لجذض الزطار.

  تصتتتتميم  فارتتتتذ عتتتترض نذابتتتتة لفانةتتتتام المبتتتتا ا التجارية.ت فيتتتتذ طانةتتتتام المبتتتتا ا بمحتتتتدث الألتتتتاليب

اغمتتتة طمت التتتقة متتتع طانةتتتام طمتتتن متتتفاا عاليتتتة الجفاة.يجتتتب أك ت تتتفك لارتتتتام المبتتتا ا عصتتترية مت 

 المبا ا طالةابع المعماري ل مب ى.

  يجتتتتب أك ت تتتتفك لارتتتتتام المبتتتتا ا مت التتتتقة رتتتتا المب تتتتى الفاحتتتتد طتج تتتتب تغييتتتتر طت تتتتفع اللارتاتبمتتتت ا

 عمفالا.تصميم طت فيذ لارتام المبا ا بمحدث الألاليب طمن مفاا عالية الجفاة.
 الشتراطات الكهربائية: 4/  9

 بام ال ةربالية را ةفا الب اأ السعفاي.ي زم تةبيق ةا المتة  1/  7/  9
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يتعةد التتتمتتاري المستتتامر بتةبيق اليا الخدمة ال ةربالية طةفا التفزيع الستتعفاي، طتقديم شتتةااة  2/  7/  9

ت ستتتتتتيق مع مقدما الخدمة ال ةربالية مفضتتتتتتحاً بةا تاريخ بدأ الخدمة المتفقع، طمتة بام التغذية 

 طتحديد مفقع غرف ال ةرباأ ع ى المفقع العام.
 220/380رفل  أط  220/127أك ي فك تصتتتميم الأعمال ال ةربالية ع ى ألتتتات أك نةد التغذية  3/  7/  9

  بذبة/طا ية. 60رفل  )حسب نةد شرةة ال ةرباأ المح ية( طلاطا الأ فار، أربعة أللا ، 

نميع المفاا طالترةيبام ال ةربالية ت فك مةابقة ل مفايتتفام القيالتتية الستتعفاية ط ظام التمديدام  4/  7/  9

ربالية الصتتتتتتتاار عن طزارة المياه طال ةرباأ طالتعاميم الصتتتتتتتاارة عن هذه الفزارة أط ت فك ال ة

 مةابقة لإحدك المفايفام العالمية المعمفل بةا.
رصتتتتا الإ ارة الخارنية طتمتتتتما ن ارة المب ى من الخارج طلفحام الإعلا ام طن ارة المفقع العام  5/  7/  9

 طالمفاقف عن الإ ارة الدا  ية.
 ارة عن اطالر القفك طعما لفحام تفزيع مستتتتتتتق ة ل ا م ةا، ةما يجب عما رصتتتتتتتا اطالر الإ 6/  7/  9

 لفحام ةةربالية مستق ة لفحدام الت ييف.
ت فك القفا ع ال ةربالية لمخارج القفك من ال فع المزطا بحماية ضتتتتد التستتتترض الأرضتتتتا ل تيار  7/  7/  9

(Earth leakage circuit breaker.) 
لختارنيتة يجتب أك ت فك من ال فع المقتاطم لعفامتا الةقس نميع المفاا طالترةيبتام ال ةربتاليتة ا 8/  7/  9

 طالمحمية ضد تسرض الر فبة طالغبار طمياه الأمةار.
 -يجب تجةيز المب ى بالمتة بام ال ةربالية الآتية:  9/  7/  9

 طحدام ن ارة  فارئ. .أ

 علامام م يئة تفضح مخارج الةفارئ. .ض

 شب ة ل  مف طالإ ذار عن الحريق. .ج

 400ط ل  را حالة تجاطز الحما ال ةربالا ل مب ى عن  غررة لمحفلام شتتتتتترةة ال ةرباأ .ا

أمبير طمراعاة أك ت فك رتحام التةفية طمدا ا الغررة نةة المتتتتتتتارع )يتم الحصتتتتتتفل ع ى 

 مخةط تصميم الغررة المعتمد من شرةة ال ةرباأ المح ية(.

ا حالام تممين مصتتتتتتتاار احتيا ية ل ةاقة ال ةربالية تت التتتتتتتب قدرتةا مع الحد الأا ى اللازم ر 10/  7/  9

 الةفارئ طيم ن أك ي فك المصدر الاحتيا ا طاحداً أط أةار من مصاار الةاقة الآتية:

 أ.   مفلد احتيا ا يغذك حما الةفارئ  لال رترة زم ية محداة لتفااك الأ ةار.

 تعما ت قاليا لمدة لا تقا عن لاعة ط صف. اض.  بةاريام مع نةاز شاحن أطتفماتي 

نميع م متتتتآم الممتتتترطع تج باً ل حفااث طالمخا ر ال اتجة عن لتتتتفأ  تةبيق  ظام التمريا ع ى 11/  7/  9

 -التخدام التيار ال ةربالا أط الأنةزة ال ةربالية المخت فة ع ى أك يمما  ظام التمريا ما ي ا: 
 تمريا حديد تس يح ألالام المبا ا. .أ

ة ه الرليستتتتتتيتمريا نميع الأنزاأ المعد ية غير الحام ة ل تيار ال ةربالا ماا مفالتتتتتتير الميا .ض

 طالمفالير المعد ية المستخدمة را الصرف الصحا...نلخ.

تمريا لفحام التفزيع الرليستتتية طالفرعية طتمديدام ال ابلام الدا  ية طاطالر القفك طالإ ارة  .ج

 ط لاره.
تزطيد الممتتتترطع بما عة يتتتتفاعق م التتتتبة ت فك مةابقة ل مفايتتتتفام القيالتتتتية الستتتتعفاية أط أي  12/  7/  9

 دة.مفايفام عالمية معتم
يراعى حستتتتن ا تيار مفضتتتتع لفحة التفزيع الرليستتتتية بحيث يستتتتةا تفزيع التيار ال ةربالا نلى  13/  7/  9

 ع اير الممرطع طلفحام التفزيع الرليسية.
نضاأة الةفارئ طال فحام الإرشااية الم يئة يجب أك تتصا بالاطة مصاار ل ةاقة )شحن  اتا،  14/  7/  9

 شحن عام، مفلد احتيا ا(.
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 المــورد المـائي: 5/  9

 أن يكون المورد المائي آمنا ويتوافر فيه الشتراطات التالية:يجب 

يتتتحيا،  معتتترطف طمتتتممفكمتتتن متتتفرا عمتتتفما، أط متتتن مصتتتدر  المستتتتخدمة نمتتتات تتتفك الميتتتاه  1/  7/  9

طبعيتتتتد عتتتتن أي مصتتتتدر متتتتن مصتتتتاار الت تتتتفث طعتتتتن ميتتتتاه الصتتتترف، طيتتتتالح للالتتتتتةلا  

 الآاما ب اأ ع ى تحاليا مخبرية معتمدة.
ليستتتةا ت ظيفتتته، طمصتتت عا نمتتتا متتتن أم تتتن،  تتتفي ألتتتةفا يا ة متتتا يف تتتا أك ي تتتفك الختتتزاك الع 2/  7/  9

الفيبتتترنلات، أط متتتن متتتفاا غيتتتر قاب تتتة ل صتتتدأ مستتتتفرية الاشتتتترا ام الصتتتحية، طبعيتتتدا عتتتن 

مصتتتاار الت تتتفث، طتؤ تتتذ م تتته الميتتتاه  تتتلال شتتتب ة مفالتتتير مصتتت فعة متتتن الحديتتتد المج فتتتن 

 ة.طمةابقة للاشترا ام الصحي غير القابا ل صدأ أط البلالتي ،
  دورات المياه: 6/  9

يجب تفرير أعداا م التتتتبة من اطرام المياه طمغالتتتتا للأيدي، بمك يتم تفرير مرحاض طمغستتتت ة  1/  8/  9

ل ا عمرة أشخاص، طرا حالة زيااة عدا الرطاا يزاا عدا اطرام المياه طالمغالا ب فس ال سبة، 

 متر مربع. 1،2طيجب ألا يقا الحد الأا ى لمساحة الدطرة عن 
تحتفي ع ى يتتتالام ل عاللام يجب تخصتتتيص اطرتين ةام تين ل مياه نحداهما  المةاعم التا را 2/  8/  9

 ل رنال طالأ رك ل سيدام.

 يجب أك ي فك م اك اطرة المياه بعيداً عن م اك نعداا طتجةيز الةعام طلا يفتح ع يه مباشرة 3/  8/  9

 يجب رصا المراحيا عن مغالا الأيدي، طأك ي فك ل ا مرحاض باض  اص به. 4/  8/  9

ي بالصتتابفك الستتالا أط أي مااة مةةرة م التتبة طبالم اشتتف الفرقية أط معدام تزطا مغالتتا الأيد 5/  8/  9

التجفيف بالةفاأ الستتتا ن، ططعاأ ل  فايام، طيم ع م عاً باتاً التتتتخدام م اشتتتف القماش لم ع ا تقال 

 العدطك.
 الشتراطات الميكانيكية: 7/  9

 الالتزام بتةبيق متة بام المي ا ي ا الفاراة ب فا الب اأ السعفاي. 1/  8/  9
يتم تصتتميم طت فيذ أ ظمة التبريد طالتدرئة طالتةفية حستتب المفايتتفام طالأيتتفل الف ية طبفالتتةة  2/  8/  9

 شرةام متخصصة را هذا المجال طتح  نشراف م تب ه دلا التماري.
يتم ت فيذ أعمال المصتتتاعد طالستتتلالم المتحرةة حستتتب الأيتتتفل الف ية المتعارف ع يةا طبفالتتتةة  3/  8/  9

 رير الراحة طالأماك لمرتااي المب ى.شرةة متخصصة طأك يراعى ريةا تف
تممين مفلد ةةربالا احتيا ا قابا ل تمغيا را أي طق  ع د ا قةاع التيار ال ةربالا طيمتر  ريه  4/  8/  9

 -ما ي ا: 
أك ي فك  ط لتتعة م التتبة طةارية لإمداا الممتترطع بالتيار ال ةربالا ل  ارة طاطالر م تتخام  .أ

 ...الخ.المياه طشب ة ةمف الإ ذار طم ارحة الحريق
أ ذ احتيا ام الستتتتتتلامة اللازمة ع د ا تيار مفقع المفلد ط زاك الفقفا بحيث ي فك مفقع  .ض

 المفلد را م اك  ط  سبة عزل نيدة ل صفم.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 8/  9

يتم التصريف نلى شب ة الصرف الصحا العمفمية، طنك لم تفند ريتم التصريف نلى  زاك يرف    1/  9/  9

، ع ى أك ي فك  زاك المقةى طالمةعمع ةمية الف لام السال ة طمياه يرف )بيارة( يت الب حجمه م

الصرف بعيداً عن الخزا ام الأرضية لمياه المرض بمسارة لا تقا عن عمرة أمتار طرا مستفك أقا 

 من مستفك  زاك المياه ب صف متر.

يجب أك ي فك  ارج مبا يه، طن ما  المقةى طالمةعم أطلا يقام  زاك الصتترف )البيارة( تح  أرضتتية   2/  9/  9

  طيتم تفريغه ة ما اقت   الحانة  ل . المب ى،

 .يم ع م عاً باتاً طنفا أي رتحة تصريف بمرضية يالة الةعام   3/  9/  9



 

 50من  42الصفحة 

     )مركز تجاري(.قامة لإ بحي النخيل أرضبإنشاء وتشغيل وصيانة واستثمار كراسة الشروط والمواصفات الخاصة 

 أمانة منطقة الحدود الشمالية
 وكالة الاستثمار والاستدامة المالية

المقةى يجب ألا ي فك ه ا  أعمدة )مفالتتتير( لتتتقف  أط معدام يتتترف أط أةفاع مراحيا بدا ا    4/  9/  9

 .طالمةعم

 ةف  تصريف اطرام المياه طمغالا  يجب رصا مفالير الصرف الصحا لأماةن التمغيا عن   5/  9/  9

 .المقةى طالمةعم مباشرةالأيدي بحيث ي فك تصريف مفالير أماةن التمغيا نلى  ارج 

تةبيق مقاييس حماية البيئة الصتتاارة بمفنب القرار الصتتاار من الرلالتتة العامة للأريتتاا طحماية    6/  9/  9

لتصميم طتمما هذه المقاييس هـتتتت را مرح ة الجدطك طا2/5/1435( طتاريخ 8/1/11557البيئة رقم )

 طمقاييس ال فضاأ. ، طمقاييس نفاة المياه،ع ى مقاييس نفاة الةفاأ
ت فك المفاا المستخدمة را نميع التمديدام الدا  ية طالخارنية مةابقة ل مفايفام القيالية السعفاية  7/  9/  9

 أط نحدك المفايفام العالمية المعمفل بةا.
ة  بقا "للاشتتتتتتترا ام الصتتتتتتحية طالف ية الفانب تفاررها را ت فك  زا ام المياه الأرضتتتتتتية طالع في 8/  9/  9

  زا ام مياه المرض" الصاارة عن طةالة الفزارة ل مئفك الف ية.
التصميم الدا  ا ل مب ى بسةفلة ا سياض ةارة مراحا العما ل ماك للامة الغذاأ، ط ل  بتقسيم يسمح  9/  9/  9

 المقةى طالمةعم نلى أقسام مخت فة. 

ه طيتتت اايق الةرا المرشتتتدة لالتتتتعمال المياه طالمةابقة ل مفايتتتفام القيالتتتية التتتتخدام يتتت ابير الميا 10/  9/  9

 ( لترام.3السعفاية المعتمدة بحيث ت فك ي اايق الةرا لعة )
ت فك من مفاا غير م فذة ل ماأ طغير مايتتة، لتتة ة الت ظيف طالغستتا، طمن مفاا لا تتمطر بالم ظفام  11/  9/  9

 لمقةى طالمةعم نلى أقسام مخت فة.ل ماك للامة الغذاأ، ط ل  بتقسيم ا الص اعية

 ت فك  ام لةح مستفِ  الٍ من التمقق طالحفر، طتصمم بميا  فيف تجاه رتحام الصرف. 12/  9/  9

ت فك من البلا  أط الستتتتيرامي  الخمتتتتن عالا المقاطمة للاحت ا  طالتآةا، أطمن الخرلتتتتا ة المستتتت حة  13/  9/  9

 المغةاة بإحدك المفاا العازلة عالية المقاطمة.

 أط ت فك مغةاة بالسجاا أط المفةي . الةعام من الر ام أط السيرامي ، أط الفي يا، ت فك أرضية يالة 14/  9/  9

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/  9

يجب ع ى المستتتامر الالتزام باشتتترا ام الستتلامة طالفقاية من الحريق الصتتاارة من المديرية العامة  1/  10/  9

 .ل دراع المد ا طما يستجد ع يةا من تعديلام

مخارج ل ةفارئ  بقاً ل مفايتتتتتفام التا تحداها ناارة الدراع المد ا ع ى ألا يقا عرض  يجب تفرير 2/  10/  9

المخرج عن متر ط صتتتتتتف طتفتح ل خارج، طتؤاي نلى لتتتتتتتاحام ل تجمع، طيجب ألا ي فك المخرج 

 ح زط ياً.
فاا مالتتتخدام مفاا ا متتاأ طتمتتةيبام غير قاب ة ل شتتتعال طمراعاة أك ي فك الأطاث طمحتفيام المب ى من  3/  10/  9

  ام قاب ية م خف ة ل شتعال طم البة ل فعية الالتخدام.
 يجب ترةيب لفحام نرشااية تدل ع ى المخارج، طترةيب ةمارام نضاأة ل ةفارئ. 4/  10/  9
طةذل   ظام ن فاأ ل حريق عن  ريق ترةيب  ظام متةفر ل  ذار عن الحريق مع أ ظمة ةمتتتتف الد اك،  5/  10/  9

زة ن فاأ حريق يدطية تفزع ع ى أماةن م التتتتتتبة حستتتتتتب الرش الت قالا ل مياه، مع ضتتتتتترطرة تفرير أنة

طةذل  ترةيب شتتتتتتب ة ن فاأ مرتبةة بم تتتتتتخة ل حريق تعما ت قاليا  ل دراع المد ا،الاشتتتتتتترا ام الف ية 

 نالفك/اقيقة. 250بار طتصريف  7بال ةرباأ طالديزل معا بقفة 
ا ي يتتة طغيرهتتا من يراعى ع تتد تصتتتتتتميم طترةيتتب ةتتارتتة التجةيزام طالختتدمتتام ال ةربتتاليتتة طالمي تت 6/  10/  9

 التجةيزام أك يتم  ل  بةريقة تق ا من احتمالام حدطث الحريق طا تماره من م ةقة لأ رك.
مخةط ل  لاأ )مخةط هرطض( را أماةن طاضتتتتتتحة من المب ى ليتم نتباعه من قبا مرتااي طضتتتتتتع  7/  10/  9

 المب ى را حالة الحريق.
-SBC بقاً لمتة بام ال فا الستتتتعفاي عما رفايتتتتا لم ع ا تمتتتتار الد اك نلى الأاطار الأ رك ي تزم  8/  10/  9

 .  513.8الب د   SBC-501أط تفرير م ظفمة لسحب الد اك  بقاً ل  فا السعفاي  201
 مستتتتتت زمام يخص ريا (SBC-801) الستتتتتعفاي الحرالق من الحماية ةفا متة بام بتةبيق الالتزام 9/  10/  9

 ( ريا610رقم ) طالب د مةابخ،ال مدا ن يخص ( ريا609رقم ) الب د :التالية الب فا الحريق را م ارحة
 يتم التا المخت فة الحريق م ارحة أ ظمة يخص ريا التالتتتتع الةةا، طالفصتتتتا زيفم تخزين يخص
ً  تحديدها  الب اأ ب فا المعتمد التصتتتت يف حستتتتب المخت فة الخايتتتتة بالفراغام الخةفرة لدرنة طرقا
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ع ى المال ، طت فذ بفالتتةة  ع ى أك ت فك مستتؤطلية الترةيب طالصتتيا ة (SBC-201)العام  الستتعفاي

 شرةام أط مؤلسام معتمدة من المديرية العامة ل دراع المد ا.
المديرية العامة  أ ظمة الفقاية طالحماية من الحريق بفالتتتتتةة م تب ه دلتتتتتا معتمد لدك بتصتتتتتميمالالتزام  10/  10/  9

 ل دراع المد ا را مجال الفقاية طالحماية من الحريق.
 من  فع البفارة ططا ا أةسيد ال ربفك  فايام حريق را الممرام تممين ي 11/  10/  9
يراعى ع د تصتتتميم طترةيب ةارة التجةيزام طالخدمام ال ةربالية طالمي ا ي ية طغيرها من التجةيزام أك  12/  10/  9

 يتم  ل  بةريقة تق ا من احتمالية حدطث الحريق طا تماره من م ةقة لأ رك.
 ير عازلة.يجب التمةد من للامة التمديدام ال ةربالية ططضعةا اا ا مفال 13/  10/  9
 ترةيب أنرات ن ذار ل حريق را نميع أنزاأ المبا ا. يجب 14/  10/  9
 ترةيب لفحام نرشااية تدل ع ى المخارج، طترةيب ةمارام نضاأة ل ةفارئ.يجب  15/  10/  9
 يجب تفرير مخارج ل ةفارئ ع ى مسارام م البة طتؤاك نلى م ا ق آم ة حسب تع يمام الدراع المد ا. 16/  10/  9
 م ةقة ريما يتع ق بمتة بام السلامة التا يجب تممي ةا را الممرطع.أ ذ مفارقة ناارة الدراع المد ا بال 17/  10/  9

 الــتهوية: 10/  9
ي فك المةبخ نيد التةفية لم ع ارتفاع ارنة الحرارة اا  ه، طل تتتتتتماك عدم ت اطف الأبخرة أط تراةم  1/ 12/  9

 عداها طتصميمةا مع مساحة الم اك طةمية الأبخرة. شفط يت البالأتربة، طترةيب مراطح 
ع ى أك ت فك طحدام الت ييف  ال ةربالية،عام م يفة الةفاأ بال اما أط تزطا بالمراطح ت فك يتتتتتالة الة 2/ 12/  9

 المستخدمة م فص ة تماما عن ت ييف المةبخ، ل ماك عدم ا تقال الرطالح لصالة الةعام.

 :الطاقة 11/  9
  يجتتتتب ا تيتتتتار  تتتتفع الةاقتتتتة الم التتتتب بمتتتتا يعمتتتتا ع تتتتى التق يتتتتا ل حتتتتد الأا تتتتى متتتتن التتتتتمطيرام البيئيتتتتة

 ية.الالتفااة من مفاا الب اأ المح ية لتحقيق أغراض العزل طالتخزين الحراري.الس ب

  تفنيتتتته المبتتتتتا ا طالفراغتتتتتام المفتفحتتتتة رتتتتتا اتجتتتتتاه الريتتتتاح الستتتتتالدة ل حصتتتتتفل ع تتتتى تةفيتتتتتة  بيعيتتتتتة

 طت ةيف ارنة حرارة الجف.

 التخلص من المخلفات: 12/  9
، طالتتتتخ ص الآمتتتن م ةتتتا ةمحتتتد ب تتتفا ضتتترطرة ناراج تجميتتتع ط قتتتا مخ فتتتام الب تتتاأ نلتتتى  تتتارج مفقتتتع الممتتترطع

 التعاقد مع شرةة المقاطلام الم فذة ل ممرطع.
 مواصفات المواد وجودة التنفيذ:  13/  9

سعفاي الب اأ ب فا طرام ةما ل حريق طالع اير المفاا مقاطمة متة بام مراعاة 1/ 13/  9  ل فئة SBC-201   العام ال
(A2) المحداة ل متة بام ل فيفل ل حريق لمقاطما الةاأ أ ظمة بالتخدام طيسمح المةاعم، من التخدامام 
 .بال فا

 التربة، طا تبارام ن سام طتقرير المعتمدة  بقاً ل مخةةام المبا ا ت فيذ ع ى الإشراف أعال نميع اعتماا 2/ 13/  9
ماأام الألالام ت فيذ أعال مت م ة ماري م تب قبا من الجفاة ا تبارام ضبط طعما طالإ  لت  مؤها ا

 .ل اكطزارة الب ديام طالإ لدك

 ل درانام المخصصة المسارام المماة، ممرام (بالمفقع المحيةة طالبيئة طالمرارق بالةرق الإضرار عدم 3/ 13/  9
 مع طتممي ةا، الحفر نفا ب طل د ت فيام أي حدطث حال أي ه نلى الماأ طنرناع المجاطرين، أط) الةفالية
 .الأعال ةارة ع ى الإشراف الة دلا ضرطرة

الستتقالام،  تفرر :ماا نيتتابام حدطث عدم ي تتمن بما الت فيذ أعال نميع را يةالمة  الستتلامة ألتتس تةبيق 4/ 13/  9

 .الفاقية طالأحذية الخف ام :ماا السامة بفلالا التقيد طضاك طالسلالم،

 المسئولية عن حوادث العمل: 14/  9

ي تتفك المستتتتامر مستتتئفلاً مستتتئفلية ةام تتتة عتتن ةارتتتة حتتتفااث الفرتتتاة، طنيتتتابام العمتتا، التتتتا قتتتد ت حتتتق بتتتمي 

لعمتتتتال طالمتتتتفظفين أط تتتتاأ قيتتتتامةم بالعمتتتتا، أط ت حتتتتق بالمتتتتارة أط المرةبتتتتام،  تيجتتتتة عتتتتدم التزامتتتته متتتتن ا

الستتتتلامة أط تتتتاأ تمايتتتتة العمتتتتا، طيتحمتتتتا طحتتتتده ةارتتتتة التعفي تتتتام طالمةالبتتتتام، أط أي ت تتتتاليف  باحتيا تتتتام

 أ رك، طليس ع ى الأما ة أا ى مسئفلية عن  ل .
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 المرفقات .10
 

هـتتتتتتتت الخايتتتة بإ متتتاأ طتمتتتغيا طيتتتيا ة 1446( لعام                  مف ج تقديم العةاأ ل م ارستتتة رقم )                 1/  10
    ,                      . مرةز تجاري   ةلإقام  ال خيابحا طالتامار قةعة أرض ر اأ 

 الله حفظه                                                                      الحدطا المماليةأمين م ةقة  لعااة 
 ،،،السلام ع ي م طرحمة الله طبرةاته  

بإ متتاأ طتمتتغيا طيتتيا ة را المت تتمن رغبت م هـتتتتتتتت  1446نعلا  م الم متتفر بالصتتحف بتاريخ        /      /  نلىنشتتارة 
طحيث تم شراؤ ا ل رالة شرط  طمفايفام الم ارسة بمفنب ز تجاري  مرةلإقامة  ال خياطالتامار قةعة أرض ر اأ بحا 

الإيصال المررق يفرته طا  ع ا ع ى ةارة الاشترا ام الخاية بةذه الم ارسة، ةما تم معاي ة العقار ع ى الةبيعة معاي ة تامة 
  ارية ل جةالة. 

 لمفضحة را الجدطل التالا:حسب الألعار ا تقدم لسعاات م بعرض ا لالتئجار المفقع المفضح أعلاه 

 إيجار المتر المربع

 ريال / سنة

 قيمة الأجرة السنوية )ريال(

 كتابة رقماا 

 غير ةالسنوي قيمة الأجرة

شامل ضريبة القيمة 

 المضافة
  

قيمة الأجرة السنوية 

شاملة قيمة ضريبة القيمة 

  المضافة
  

( %25) قيمةب لاري المفعفلنميع يفحاتةا من قب  ا طضماك ب  ا بررقه ةرالة المرط  طالمفايفام بعد تفقيع  طتجدطك   
)غير ممرط  طغير قابا ل لغاأ طقابا ل تجديد من قبا الةرف الأطل اطك الرنفع ل ةرف الاا ا(  من قيمة العةاأ الس في

 طالمفايفام. طةارة المست دام المة فبة را ةرالة المرط 

  اسم المستثمر

اسم الشركة / 

 المؤسسة
 

رقم بطاقة 

/ سجل  الأحوال

 تجاري

          

  هاتف  بتاريخ  من صادر

  جوال
بريد 

 الكتروني
 

  ص.ب
الرمز 

 البريدي
 

العنوا

 ن
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  (1)نموذج  المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع( 2/  10
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 ( 3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج    3/  10

 مح ر تس يم عقار

 الرقم:

 هـ1446التاريخ:        /        / 

 العقار رقم:

 ب دية

 تاريخه:                                                 التمنير:  رقم عقد 

 الم المستامر:

 نقــــــرار

ب هذا المح تتتتتتر العقار المذةفرة بيا اته عالية را يفم .......................... أقر بم  ا قد التتتتتتت م  بمفن 

ن متاأ طتمتغيا طيتيا ة طالتتامار قةعة أرض ر تاأ بحا هـتتتتتتت لالتتخدامه را  1446بتاريخ       /      / 

بمفنتتتب عقتتتد نيجتتتار المبرم مع أمتتتا تتتة م ةقتتتة الحتتتدطا المتتتتتتمتتتاليتتتة مرةز تجتتتاري  لإقتتتامتتتة  ال خيتتتا

................طقد قم  بمعاي ته معاي ه تامة  ارية ل جةالة شتتتتتترعاً طبم  ا قب ته ع ى حالته را تاريخ .........

 التلامه.

 )طيمما  ل  الأرض طالمفقع طالم مآم طالم حقام طأية تجةيزام أ ري(

 طع يه أطقع

 ...........التفقيع ....................................   الختم .......................

 أمين م ةقة الحدطا الممالية: .......................................

 التفقيع ............................................

 ــــــــ يفرة لم ف العقار
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  (4) مف ج   مف ج التقييم الف ا  4

 جدول عناصر التقييم الفني

 التقييم جاتالدر العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

اثناء التقدم إلى 

المنافسة )مع 

  العطاء(

 درجة( 10خبرة المستثمر ) -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 القيمة المالية المشاريع التي نفذها المستثمر. 1-2

 

5 

5 

 

خبرة المستثمر 

وسمعته وقدرته 

 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 20القدرة المالية للمستثمر )-2

 رأس المال للشركة. 2-1

 البيانات المالية لأخر سنة مالية 2-2

 

10 

10 

 درجات(: 10أهلية المستثمر )-3

مدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال        سابقة مع  3-1

 الأمانة/البلدية.

 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-2

  

5 

 

5 

2 

 بعد الترسية
 يل الموقع.تحل 1-1

 مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على التصميم. 1-2

مراعاة و الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة المناخية للمدينة 1-3

 .هوية المدينة

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. 1-4

مدى تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز والإنشاء المرتبطة بفترة  1-5

 السماح.

5 

5 

20 

5 

5 

 

 المعايير

 درجة( 40الفنية. )

3 

خطة التشييد 

 والتشغيل والصيانة.

 درجة( 20)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1

 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2

3-  

10  

10 

 

 ة(.درج 100من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
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 (4)نموذج  إقرار من المستثمر   4/  10

  يقر المستامر بما ي ا:

 ا  ع ع ى ةرالة المرط  طالمفايفام طمررقاتةا طأ ه م تزم بما ناأ بةا.  -1
 

 طنه  اص:طع ى  الم ارسةا  ع ع ى نميع ال ظم السعفاية المعمفل بةا  ام الص ة بمفضفع   -2

 ( را 40152مفنب الأمر الساما ال ريم رقم )لالحة التصرف بالعقارام الب دية الصاارة ب

( طتاريخ 4100561883طتع يماتةا الت فيذية الصاارة بالقرار الفزاري رقم ) هـ29/06/1441

 هـ طالقرارام طالتعاميم  ام الص ة.22/12/1441

  هـ، 05/02/1442( طتاريخ 92الب دية الصاارة بقرار مج س الفزارة رقم ) الجزاأاملالحة الغرامام

القفاعد الت فيذية للالحة الجزاأام هـ المب   به 12/03/1443( را 4300204526القرار الفزاري رقم )ط

هـ المب   به ندطل 12/03/1443( 4300204497، طالقرار الفزاري رقم )الب ديةعن المخالفام 

 الب دية. الجزاأامالمخالفام 

 طالإل اك رقم  الب ديامطزير المؤطك  اشترا ام ال فحام التجارية العامة الصاارة بتعميم معالا

 هـ طما يستجد ع يةا من تعديلام مستقب ية.26/02/1442( طتاريخ 4200079475/1)

  طزارة الب ديام لالحة الاشترا ام الب دية طالف ية ل مجمعام طالمراةز طالمحلام التجارية الصاارة من

 .طالإل اك

 ة ل جةالة.عاين المفقع المعرطض ل تمنير معاي ة تامة  اري -3

 المدرنة را هذه الالتمارة يحيحة.الخاية با ط الاتصال طق فام طالبيا ام أشةد بمك نميع المع فمام -4

 

 ..........................................................................  الالــــــــــم:

 ...........................................................................  الفظيفة:

 ............................................................................. التفقيــع:

 ............................................................................... خ:ـتاريــال

 الختم             التفقيع 

 


